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Presentation av
objektet:

Brf Vidfamne omfattar 3st saxade huskroppar om 3 vaningar samt 1st
punkthus om 4/5 vaningar, totalt kan sagas 11 huskroppar.
Huskropparna utgdr en kvartersbildande form med adress lvar
Vidfamnes gata 1-29 samt 2-18 i Hagersten, Stockholm.
Byggnaderna innehaller 147 lagenheter.

Byggnaderna &r uppforda i slutet av 1940-talet.

Taken bestar av murade tegelskorstenar samt ett ytskikt av bandtackt
falsat plattak.

Fasaderna utgdrs av terrasit/rivputs pa lattbetongstomme.

Fonster ar ursprungliga tréfonster (2-glas).

ﬂ Figur markerar liftuppstallningsplats (nr anger rubrik till bilderna).
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LIFTUPPSTALLNING NR: 1, lvar Vidfamnes gata 29 (punkthuset)

Bild 003

Enkelfalsad bandtackt plattak som flagar lokalt. Murade skorstenar
har skadade (avskjuvade) stenar.

Bild 010

Takfotsranna har daligt fall med langt mellan stupror for
punkthuset.

Bild 018

Ursprungliga trafonster har ett kraftigt eftersatt underhall med
flagnande bleck, torrt och I6st kitt samt kraftiga rotskador pa virke
bade i karm och bagar.

Bild 026

Lokala rorelsesprickor forekommer vid hushérn, takfot samt vid
fonsteréppningar.

Bild 036

Kraftig rotskada pa bade raspont och takstol. Stillastdende vatten
i takfotsrannan har tryckt upp falsen och bidragit till Iackaget.
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Bild 039

Allt tra i anslutning till takavslut &r i stort underhallsbehov och
skadat virke har uppmarksammats pa ett flertal stallen.

Bild 046

Hogt slitage och bristfalligt underhall har bidragit till murket virke i
fonsterdorrsbrostning samt sprucket halkal for balkongplatta.

LIFTUPPSTALLNING NR: 2, Ivar Vidfamnes gata 23/25

Bild 088

Battre fall for takfotsrannan pa huslangorna, flagnande farg vittnar
om stillastdende vatten.

Bild 099

Tradelar for takfoten har generellt hogt slitage med blottat virke
och lokala skador.

Bild 106

Lokala sprickor i putsen ar vanligt forekommande vid
fonsterdppningar, ganska stora bomfalt i anslutning till sprickor.
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Bild 109

Fonster i det mest skyddade laget har &nda flagnade farg och
exponerat virke.

Bild 120

Takfot med flertalet brister, obehandlat virke som ar fuktskadat,
samt delar saknas (rasat ner?), platinkladd takfot haller fukten inne
och skadar den "skyddade” tradelen, platen rostig.

Bild 123

Sprickor i putsen &r vanligt vid hushérn och i anslutning till
genomfdringar av takstolar.

Bild 124

Nedersta delen av takytan med takfotsranna ar ofta flagad, smuts
ligger i rannan och rostangrepp finns synliga pa ett flertal stallen.

Bild 128

Uppstigningsluckor saknar skyddsracke samt stege upp till
gangbrygga langst nock.
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Bild 131

Storre putsskada som har atgardats lokalt, dessa lagningar
spricker oftast inom ett-tva ar igen samt att de ar visuellt fula, stora
bomfalt i naromradet.

Bild 136

Tradelar i anslutning till taksprang har kraftigt eftersatt underhall
med murkna tradelar.

Bild 154

Aven fonster i de skyddade vaderstrecken har ett stort behov av
renovering, flagnande férg, blottat virke, sprucket kitt, [6sa
koppelskruvar mm.

LIFTUPPSTALLNING NR: 4, lvar Vidfamnes gata 7/9

Bild 169

Igensétta vattenvéagar (har fallet i takfotsrannan) leder till
stillastdende vatten som till slut Iacker igenom platfalsen. Skadade
tradelar blir resultatet och pa sikt fuktskador i underliggande
utrymme, vattenvagar skall rensas kontinuerligt.

Bild 176

Platinkladd takfot med underliggande murkna tradelar.
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Bild 184

Hart slitet fonster med stort renoveringsbehov. Putsad gavel med
mycket sprickbildning samt att den stérre delen av gavelytan star
bom, dvs. att putsen har slappt frdn underlaget och endast halls pa
plats av att putsbruket isig haller ihop.

Bild 193

Fonster dar slitaget gatt sa langt att &nda majligheten ar att riva
skadat virke och byta ut stora delar av fonsterkonstruktionen mot
nya.

LIFTUPPSTALLNING NR: 5, Stenkilsgatan 5 (gavel)

Bild 209

Fuktskador i virket under takspranget.

Bild 218

Fonster samt tackande tradelar for bursprak saknar tackande
malning, virket ar fuktskadat i en stor omfattning.

Bild 228

Skadat virke under taksprang, flertalet sprickor i gavelputsen med
storre bomfalt.
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Bild 231

Takplat rostar och virket har flagnande farg utan skyddstackande
funktion for virket.

LIFTUPPSTALLNING NR: 6, lvar Vidfamnes gata 1/3 (gardssida)

Bild 239

Kraftig flagning av farg vid takfotsrannan med sma lokala
rostangrepp.

Bild 243

Flagnande farg pa fonsterdorr och bleck, murkna tradelar,
oskyddad troskel samt putsskada i smyg.

Bild 248

Rostig platinkladnad av takfot, murkna tradelar intill.

Bild 270

Nyare fonster i sockelvaning till lokal, tackbrador har flagnande
féarg med torrsprickor i virket.

LIFTUPPSTALLNING NR: 7, lvar Vidfamnes gata 8
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Bild 277

Flagnande farg pa fonster och langtidsexponerat virke. Tidigare
putsskada som lagats och spricker igen, bomfalt runt sprickan.

Bild 280

Mycket sprickor och skadade putsdelar for gavelytan, stora
bomfalt.

Bild 296

Mekanisk skada pa balkongréackesfronten.

LIFTUPPSTALLNING NR: 8, lvar Vidfamnes gata 14 (gavel)

Bild 307

Alderslitaget p& inbradningen har resulterat i skadat virke som
maste bytas.

Bild 321

Stora sprickor i anslutning till hushérn inkl bomfalt utgér snart en
rasrisk. Tidigare lagningar i sjélva sprickan hjélper ej, spricker
igen och faster ej mot underlaget.
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Bild 324

Storre sprickor aven mitt pa huskropp i anslutning till
fénsterdppningar.

Bild 327

Den nedre grda delen av gavelputsen ar en nedknackad del som
sedan temporéart har fyllt ut med utstockningsbruk, detta forlopp
kommer inom snart att behévas for flertalet av gavlarna samt
vissa delar av langsidorna.

Bild 330

Hart slitet fonster, tra exponerat underlangre tid med torrsprickor,
kittet helt slut och lossnar i storre bitar. Nar kittet lossnat helt
foreligger rasrisk for sjalva glasrutan.

LIFTUPPSTALLNING NR: 9, lvar Vidfamnes gata 14 (baksida)

Bild 348

Nymonterad taklucka inkl sarg, utbytt troligtvis pga. av lackage da
intilliggande virke vittnar om omfattande fuktpaverkan.

Bild 378

Ytterb&gen ar omkittad och innerb&gen har flagnande farg.




INVENTERINGSPROTOKOLL/ Datum: 11 (17)
ATGARDSFORSLAG 2014-06-30

Bild 391

Nederkanter pa fonster slits hardast, nar fargen slapper pa detta
satt ar det pga. alderslitage och vatten kommer in i virket. Detta
forlopp okar snabbt da fuktigt virke gor att fargen slapper osv.

Bild 399

Rostig platinkladnad av takstol/fot. Murkna tradelar samt bom och
sprucken puts i hushorn.

Bild 405

Stora och langa sprickor i putsen med omkringliggande bomfalt.

Bild 413

Tidigare lagningar spricker ganska omgéende och &r i princip
endast kosmetika.

Bild 420

Takfotsinkladnad av raspont ar exponerad for vatten med
frekventa skador.

Bild 431

Gavel med nést intill heltdéckande sprickor, tidigare lagningar som
spricker samt stora delar bomputs.
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MARKSYN: Generell

Bild 434

Kraftiga armaturer med stor anliggningsyta mot putsen orsakar
stank, rinningar samt kvarstdende vatten mot puts som slits
onodigt fort, utanpéliggande kablage bidrar till samma slitage.

Bild 446

Tradelar i markniva ar ofta eftersatta avs. underhall med mycket
flagnande farg och torrsprickor i virket.

Bild 450

Fonster samt inbrottsskydd i form av malade metallgaller i
sockelvaningen har samma slitageniva som 6vriga fonster, galler
har ofta flagnande farg samt rostangrepp.

Bild 460

Fina sprickor i underkant balkongplatta finns p& nagra stallen inkl
lite flagnande farg, sprickor utgoér ingen konstruktiv férsamring
men pa sikt kan bitar av betong lossna pga. rostsprangningar.

Bild 468

Vid vaderslitage pa entréportarnas trafaner torkar dessa och
lossnar fran underlaget, vatten kommer in bakom och skadar
bakomliggande trastomme.
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Bild 510

Vissa grunder mot mjukgjorda ytor har fatt ett dranerade
utfyllnadsmaterial samt ett tatskikt mot huskropp, ingen
forstérande inventering har utférts och skicket kan ej bedémas
men generellt r detta en vettig atgard.

Bild 541

Pa nagot enstaka stalle har ett ytligt armeringsjarn fatt
rostangrepp och expanderar darfér och "spranger” bort den
utanpdliggande betongytan. Forloppet fortgar for all betong med
armeringsjarn, hallbarheten ar lang men skall bevakas pga.

Bild 568

En mer omfattande fuktskada for virket under takfot i anslutning
till vattenkupan.

Bild 577

Begynnande rostangrepp pa utvandiga luckor av metall.

Bild 585

Hogt slitage p& putsen vid genomfdéringar/montage.

Bild 622

Gamla lastluckor av metall &r sénderrostade, ingen konstruktiv
frAga men utseende samt tilltrade for skadedjur.
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Sammanfattning:

TAK

Yttertaken bestar av en underlagspapp pa raspont och en ytbekladnad av falsat bandtackt plattak.
Takavvattningen bestar av takfotsrannor av plat samt uppsamling av vattenkupa och utvandiga
stupror. Undersidan av takfoten utgors av synlig raspont samt utstickande takstolar.

Takplaten flagar bitvis, sarskilt vid takfotsrannan.

Takskyddet ar bristfalligt enligt dagens regler.

Takfotsrannorna har bitvis valdigt daligt fall, sarskilt for punkthuset. Vid smuts i rannan blir vatten
staende och trycker pé falsarna, murkna delar har uppméarksammats for bade takstol och raspont.
Rasponten ar 6verlag kraftigt alderssliten med flagnande farg och langvarig fuktpaverkan, skadade
och murkna delar uppmarksammades pa flera stéllen. Vissa takfotter (takstolarna) ar inkladda med
plat och forstérande inventering har ej utférts, men med tanke pa Ovriga skicket ar risken stor att
dessa ar murkna da inkladnaden haller vatten kvar.

Vissa takluckor ar utbytta och intilliggande raspont vittnar om fuktskador.

Flertalet av de murade skorstenarna har skador pa teglet, fukt sugs in i tegel och vid frost
spranger/skjuvas ytliga delar av tegelstenen av och ramlar ner. Férloppet paverkar i dagslaget
ingen funktion eller skador p& taket men nedfallande tegelbitar ar en stor risk for personskador och
féreningens ansvar.

PUTS

Putsen ar av typen terrasitputs (oarmerad och ca 10-20 mm tjock) med en yttervaggsstomme av
murat lattbetong. Ytputsen ar ett kc-bruk med natursingel.

En kortare huskropp med adress Ivar Vidfamnes gata 2 har fatt en ny puts, en slat kc-puts pa en
boardtillaggsisolering.

Socklarna har en hard cement-spritputs med grov ballast.

Skick pa putsen:

Terrasitputsen &r en hard och bra puts och uppbyggnaden har bra tjocklek, daremot finns det
frekventa sprickor och manga bomfalt (falt av puts som har slappt fran underlaget och sitter kvar pa
fasaden enbart pga. att putsen sitter ihop med sig sjalv). Bomfalt ar vanligast i hushorn och pa
gavlar men férekommer aven ofta runt fonsteréppningar och upp mot takfoten. Nagon gavel (gavel
mellan Ivar Vidfamnes gata 7/9) var i princip helt bom och rasrisk foreligger. Pa flera stéllen har det
lossnat storre falt av puts vilka har blivit atgardade med varierande kvalitet.

Sockelputsen ar dverlag ok med sma lokala skador och sprickor.
FONSTER

Fonster ar av typen tvaglasfonster med kopplade bagar och med enkelt planglas, material tra.
Fonster saknar droppnasa pa ytterbagens bottenstycke som leder vatten ut fran fénster, ingen
skyddsbekladnad har kompletterats. Fonsterblecken ar ursprungliga malade galvaniserade
stalplatsbleck med uppdrag och infallning i putssmyg samt fasta i karmbottenstycket med
inslagskant och spik.

Skick pa fonster:

Aldersslitaget ar generellt valdigt hégt. Hogre slitage i soderlage. Flagnande farg ar vanligt och i
soderlage har virke statt oskyddat en langre tid, murket virke samt virke med torrsprickor ar vanligt
férekommande.

Kitt ar generellt valdigt torrt och sprucket. Farg flagnar pa fonsterblecken, och infastningarna i
karmbottenstycket borjar rosta.

Persienner ar monterade mellan bagarna.
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BALKONG

Balkongplattorna av konsolad typ med barande 6verkantsarmering och platsgjuten betong ar
renoverade vid nagot tillfalle. Racken ar e ursprungliga utan av aluminium med infastning i framkant
med bultar.

Skicket ar generellt ok.

Vissa rostsprangningar finns i plattornas under-/framkanter och ar ett generellt
karbonatiseringsforlopp som paverkar alla armerade betongkonstruktioner, férloppet har ej gatt
langt utan paverkar armeringsjarn som ligger for ytligt. Detta paverkar ej konstruktionen men
nedfallande betongbitar bor hallas under uppsikt.

Lite flagnande farg pa undersida har uppmarksammats lokalt.

Ré&cken ar generellt ok med vissa mekaniska skador.

OVRIGT

Entréportar av tra har torrsprickor i nederkant for karmar och tacklister samt nednétt ytskikt av lack.
Garageportar av malat tra har bitvis flagnande farg.

Inbrottsgaller for fonster finns i flera varianter och de enklare med néat har rostangrepp pa
infastningar.
Vissa infallda skrapgaller vid entréer har rostangrepp.

Flertalet givare samt armaturer har utanpaliggande eldragningar och armaturer ofta stor montageyta
mot puts, detta leder till onddigt slitage pa putsen med stank och stillastdende vatten, samt fula
rinningar under.

Aven manga ventilgaller & monterade med utvandig flans och ej inféllda i putsen samma problem
uppstar har med vatten som leds inat och sliter onddigt pa putsen.
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Atgardsforslag:

TAK

Synligt virke bor fa en ordentlig malningsrenovering. Allt skadat virke (bade det med torrsprickor
samt de murkna delarna) maste bytas ut. Det skadade virket kapas ca 300mm in i friskt virke, nytt
virke skarvas ihop med befintligt sedan utférs en komplett malningsrenovering av samtliga tradelar.

Da nagra fuktrelaterade problem har sitt ursprung fran lackage via takplaten (takfotsrannan) samt
att de flesta flagnande falten av plat ligger i takfotsrannan ar det ett alternativ att byta plat och
takfotsrannan till en ny plat med ny takfotsranna med béttre fall. Den stora takytan med vertikala
bandtéckta delar behdver ej bytas men kan férses med en malningsbehandling.

Detta anser vi vara en lamplig I16sning om en fasadrenovering utférs. Vid arbete med takfoten kravs
det stallning. Mycket av takfotens tradelar ar i valdigt daligt skick och vissa brister finns i den
horisontella platen med takfotsrannan. Om det vid senare tillfalle kravs atgarder for den stora
takytan kravs det ingen stéllning utan bara takfotsskydd, detta ar en vasentligt mycket billigare
I6sning och kan utféras vid separata tillfallen. Arbeten med att atgarda takfotens tradelar ar valdigt
svar utan att demontera den narliggande platen.

Brister i takskyddet ar taktrappstegar upp till gangbrygga langst nock for de som ej ligger i direkt
anslutning till gngbryggan. Aven saknas det skyddsracke runt uppstigningsluckor.

Skador pa de murade skorstenarna bor lagas lokalt, trasiga stenar bytes mot nya.

Sedan finns det en mojlighet att ytbehandla tegel med en genomskinlig massa som appliceras
utifrén, en ska hydrofobering. Denna metod gar att likna med ett goretex-skikt, dvs. vatten kommer
inte in men &nga kommer ut.

PUTS

Generellt finns en riktlinje att nar ca 20% av fasadytan har ett renoveringsbehov ar det lage for att
renovera hela fasaden. Detta pga. att puts bara har en viss livslangd och intilliggande puts vid
lagningar behover snart atgardas anda samt att etablering med stallning mm &r en vasentlig del av
en entreprenad.

Terrasitputsen blir valdigt ful vid lagningar och det ar tydligt da flera lagningar som utforts ar valdigt
visuella samt att lagningarna redan slapper. Vi anser att det ar hog tid att renovera fasaderna med
ett sk rotsystem. Avvaktar man langre kommer stérre falt att lossna och rasa ned och med tiden
forsvinner mojligheterna med ett rotsystem, da far man istallet knacka ned all puts och sedan
applicera ett nytt putssystem. Detta &r en mer omstandlig process med ljud och damstérningar
under en langre entreprenadtid, dessutom lite dyrare pga. nedknackningsmomentet med
bortforsling mm.

Ett sk rotsystem innebar att man mekaniskt foérankrar ett nat in i bef stomme och applicerar sedan
en ny puts utanpa den befintliga. Detta bidrar till att er puts behalls och skapar ett tjockare
putssystem som klarar fukt battre, i 6vrigt far ni en ny puts som haller i ca 50-60 ar.

| samband med ett rotsystem, lagas sockelputsen lokalt.
Sockelputsen knackas ned vid bomfalt och lagas upp, vid rorelsesprickor appliceras ett nat innan
putslagning. For utseendets skull appliceras en malningsbehandling for hela sockeln.

En lattbetongstomme &r kansligare for exponering och storre skador pa putsen som blottar
stommen bor atgardas omg med en lokal putslagning.
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FONSTER

Generellt har era fonster ett stort renoveringsbehov och slitaget ar hégt samt att vissa funktioner
diskutabla (U-varde, tathet, dppningsbarhet mm). Kittet &r generellt helt slut vilket leder till att
fonster hanger sig och ar svara att 6ppna. Renovering av fonster bor ske inom snar framtid och vi
anser att det finns fyra alternativa vagar att ga for att tgarda era fonster, nedan beskrivs grovt vad
dessa innebar.

Alternativ 0 ar att underhallsrenovera befintliga fonster. Samtliga kittfalsar maste kittas om helt. Allt
skadat virke (bade det med torrsprickor samt de murkna delarna) maste bytas ut. Det skadade
virket kapas ca 300mm in i friskt virke, nytt virke skarvas ihop med befintligt sedan utférs en
komplett malningsrenovering av samtliga tradelar. Beslag renoveras alt bytes mot nya. Bleck
skrapas rena fran farg och malningsrenoveras.

Alternativ 1 ar ett ytterb&gsbyte. Har renoveras befintliga karmar, skrapas rent helt fran befintlig
farg, rotskador regleras och sedan malningsbehandlas dessa. En ny ytterbage av aluminium
monteras med energiglas. Glasningslister justeras/kompletteras. En reglering av fuktskadat virke
samt ommalning av samtliga tradelar. Och sedan justeras/kompletteras aluminiumbekladnad pa
utsidan av de befintliga karmarna. Bleck skrapas rena fran farg och malningsrenoveras.

Alternativ 2 ar ett helbagsbyte. Har renoveras befintliga karmar, skrapas rent helt fran befintlig farg,
rotskador regleras och sedan malningsbehandlas dessa. Ett helt nytt bagpaket monteras med u-
varden lika nya fonster. Och sedan monteras en ny aluminiumbekladnad pa utsidan av de befintliga
karmarna. Bleck skrapas rena fran farg och malningsrenoveras.

Alternativ 3 ar ett insticksfonster. Har regleras rotskador pa bef karm, efter detta monteras ett helt
nytt fonster med en tunn profilkarm ovanpa befintlig karm. U-varden lika nya fonster. Detta ar ett
snabbt montage med lite stérningsmoment hos de boende. Fonstret bestar av aluminium bade pa in
och utsida vilket leder till att ytan pa insidan ar av aluminium.

Alternativ 4 &r ett helt nytt fonster. Dessa fonster ar trafonster med utsida av aluminium. U-varden
ner runt 1,0. Montage av helt nya fonster inkl karm innebar mer averkan pa fasad samt ingrepp i
yttervagg, mer montagetid inne i lagenheter. En hel del putsarbeten maste planeras in och da
kommer fragan om nar den totala fasadrenoveringen kommer att bli aktuell. Annars ar detta en bra
I6sning med helt nya delar samt ny tatning mellan fonster och vagg.

BALKONG

Inga speciella atgarder anses nodvandiga i nulaget. P4 sikt skall kommande rostsprangningar och
|6sa betongdelar kontinuerligt bevakas och knackas ned.

OVRIGT

Portar av tra bor malningsrenoveras. Ev. murket/skadat virke lagas, hela traytan slipas traren och
ny lack appliceras i 3 lager.

Garageportar av tré bor fa en malningsrenovering innan skador pa virket uppstar.

Inbrottsgaller for fénster bor vid en kommande fonsterrenovering demonteras och ev. rost
avlagsnas och fa en komplett malningsrenovering innan atermontage. Ev. rostiga infastningar bytes.
Skrapgaller vid entréer atgardas endast om utseendet anses daligt.

Armaturer och givare samt utanpaliggande eldragningar bér tas med som &tgardspunkter vid en
fasadrenovering. Eldragningar utféres infallda och stérre armaturer férses med en sk putsruta av
skyddande plat.

Ventgaller bytes mot nya vid en fasadrenovering och utfors infallda samt att insektsnat ar
monterade.

Vid ett fonsterrenoveringsprojekt bér ventilationen ses dver, nya ventiler monteras i fonster samt att
en generell injustering av fléden och varme kontrolleras efter renovering via en ovk-besiktning.



