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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Vidfamne

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems ratt i
féreningen pd grund av s@dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-03-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Flyttfagelnl 1987 Stockholm
Stormfégeln 1 1987 Stockholm
Stormfdageln 4 1987 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Fastighetsforsdkring (samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna) i Folksam. Kompletterande
styrelseansvarsférsdkring i Volante UW. Avtalen gdller t.o.m. 2026-04-30. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949.
Vardedret ar 1967.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 150 bostadsrdtter om totalt 8 699 kvm och 4 lokaler om 658 kvm samt 4
férrdd om 57 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9 571 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Hampus Algotsson Bréannborn (frédn 2025-04-22) Ledamot (och ordférande frédn 2025-05-06)

Margareta Blomquist Ledamot, ordférande
Fredrik Sjoman Ledamot

Frida Vigstrom Ledamot

Johnny Nadérus Ledamot, fastighetsansvarig
Ken Larsson Ledamot, kassor
Kerstin Séderstrom (till 2025-10-28) Ledamot

Lisa Westerdahl (till 2025-04-22) Ledamot

Malin Modig (till 2025-04-22) Ledamot, sekreterare
Marianne Holme Ledamot, sekreterare
Borje Granath (frdn 2025-04-22) Suppleant

Fredrik Berntsson (fr&n 2025-04-22) Suppleant

Niclas Rafstedt (till 2025-04-22) Suppleant

Hampus Algotsson Bréannborn ldmnade sitt uppdrag i styrelsen 2026-03-03. Styrelsen utsdg frdn samma
datum Margareta Blomquist till ny ordférande.

Valberedning

Carl Magnusson (frédn 2025-04-22)
Gustav Asplund (frédn 2025-04-22)

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer

Thomas Gustavsson Auktoriserad revisor Crowe Osborne AB
Annica Renqvist Internrevisor

Natascha Zaretzki Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2077.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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,&rsredovisning 2025

Utférda historiska underhadll

1988 e Renovering av fasader och balkonger. (I samband med renoveringen 2016 visade det sig att

19911992 o

1996-1998 e

2001 e

2002-2003 e

2003 o

2004 o

2005 o

2006-2007 e

2007 o

2008 o

2009 e

2010 e

den angivna renoveringen av fasaderna 1988 i sjalva verket var en ommalning med viss

lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna 1988 var en mélning och omgjutning av

kanterna pé& balkongplattorna samt byte av balkongrdcken. Ingen av &tgérderna férlangde

komponenternas tekniska livslangd).

Byte av badrumsstammar.

Malning av trapphus.
Byte av koksstammar.
Drdnering av mark bakom port 2 och 8-14 (jamna nummer).

Malning och upprustning av tvattstugor.
Byte till fjgrrvarme (tidigare olja).
Utvandig mélning av fénster.

Madlning av tak.

Drdanering av mark framfér portarna 8-14 (jémna nummer) samt 15-17.

Nytt &tervinningsrum, nytt gréonrum och ett tiotal nya kallarférrdd.
Ny féreningslokal.
Fasadrenovering vid huskroppen vid port 2.

Malning av portarna.

Diverse arbeten i utemiljé: Trappsteg i gdngen till port 4, kantsten och grus till p-platserna

framfor port 7 och ett flertal cykelstdll utplacerade p& gatan.

Mdalning av garageportar och lekstdliningen framfér port 7.
Ny utrustning i tvattstugorna.
Reparation av fasadsprickor.

Nytt dvernattningsrum, bastu-relax-gym samt styrelserum.

Energideklaration,

Radonmatning i ett urval av lagenheter.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

Planering av byte av all gemensam el.

Nytt ldgenhetsregister enligt gallande lagstiftning.

Upphandling av tradgdrdsskétsel samt snéskottning.
Ny gdngstig p& baksidan av portarna 12-14.

Installation av elektroniskt bokningssystem fér évernattningsrum och bastu.

Justering av brister i OVK frén 2009.

Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till H107.
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2011 o

2012 o

2013 e

2014 o

2016 e

2017 e

2018 e

2019 e

2020 e

2021 o

2022 o

Underhdllsspolning av samtliga fastighetsstammar.

Injustering av varmesystemet inklusive nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pé&
féreningens samtliga radiatorer.

Installation av portlds, installation av fastighetsnat med bredband till samtliga lagenheter.
Driftsattning av fastighetsnat och portlds, underhdll av grusytor.

Relining av avloppsrér i 29:an.

Fasad-, fonster- och balkongrenovering.

Renovering av takfétter, fonster, balkonger och fasader har slutforts.
Renovering och aterstallande av féreningslokalen.
Underhéllsspolning av stammar.

Ny styrelselokal i port 8.

Nytt dvernattningsrum Ravudden.

Drdnering av mark port 5-9 (oj@dmna nummer).

Byte av huvudstam fér avlopp i kéllargdng port 1-9 (ojé@mna nummer) och 25-29.

Ombyggnad av fénster (utrymningsvdgar) i dvernattningsrum, relax och gym.

Drdanering av lvar Vidfamnes gata 29.

Dranering och byte av liggande stammar pé& portar jdmna nummer med undantag av huskroppen
vid port 6 och 8.

Drdnering och byte av liggande stammar av de delar av huskropp vid port 6-8 (jdmna nummer) som
dterstod att dtgarda frén féregdende ar.
Energideklaration.

DUC (DataUnderCentral) har bytts ut samt ett stort antal ventiler for ett mer detaljerat fldde av
vdrme i fastigheterna.

Samtliga tvattstugor, miljdrum samt kallargdngar har mélats om. Ny puts pd vaggarna dar det
behovdes.

OVK har utférts i alla fastigheter.

Installation av brandsdkerhetsutrustning i gemensamma utrymmen och en férsta arlig inspektion
av brandsdkerhet.

Tvéd tvattmaskiner har bytts ut i tvattstugan port 15.

Besiktningsanmadrkningar pd de stora balkongerna i port 11 och 25 efter renovering har dtgérdats.
Drdanering vid port 2.

Byte av vattenledning ansluten till kommunalt vatten port 2-14 (jamna nummer).

Nytt nyckelsystem till gemensamma utrymmen.

Ny singel pd samtliga grusytor. Kantsten vid tvd parkeringsplatser och utanfér port 14 .
Aterstdllning efter fuktskada samt ny branddérr i lokal 200 (Stenkilsgatan 5).

Stamspolning av samtliga ldgenheter och lokaler samt spolning av avluftningsror.

Byte av ett torkskdp i tvattstugan port 7, en torktumlare i tvdttstugan port i 15, en tvattmaskin i i

tvattstugan port 12 och en tvattmaskin i tvattstugan port 29.
Oljning/lackning av samtliga entréddrrar och garageportar.
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2022 o
2023 o
2024 o

Tvé nya brandddrrar i dvernattningslédgenhet.

Nya trapprdcken utanfér port 1 och 9. Terrassering och nytt trapprdcke vid kéllaringdng port 29.

Tatningsarbete avseende gemensamma utrymmen enligt anmarkning i brandskyddsrapport.
Reparation/dranering mellan portarna 9 och 11, 23 och 25, garagesidan port 12-14 och gaveln port 14.

Spolningsarbete/slamsugning av brunnar, markrér, kallarnedgdngarna samt drdneringsréren vid
port 12-14.

Byte till LED-armatur enligt myndighetskrav samt reparation av stromkadllor i tvattstugor, gym,
lokaler och kallargdngar.

Trapphus: Mdlning av véggar, foder, tak, radiatorer samt gemensmma plé&tdérrar. Lagning av skador
pd& vaggar och trappsteg, lackering av ledstanger. Polering av golv, trappsteg och fénsternischer.
Byte till hardglas i samtliga fénster och dérrar till féreningens cykelrum, samt installation av
belysning med rérelsevakt i kallarnedgédngar vid dessa cykelrum.

Byte av tvattmaskin i tvattstugan port 12.

Gym: Mdlning vaggar och foder samt slipning av parkettgolv.

Overnattningsldgenhet: Mdlning och byte av matta i évernattningsrummens pentry.

Uppfort spaljébyggnad fér permobilgarage vid port 11.

Installerat sittbank utanfér port 9.

Ny torktumlare i tvattstugan port 12.

Crosstrainern och spinningcykeln i gymmet bytts ut mot tv& nya maskiner.

Tatningsarbete avseende gemensamma utrymmen enligt anmdrkning i brandskyddsrapport.
Sdkerhetsbeskérning av tva 16nntrad.

Spolning av radiatorer i ldgenheterna i port 1, 3 och 21-29.

Atgdrder for att nd utdkad ventilation i ldgenheter med férhdjd radonhalt.
Belysningsarmaturer med rérelsevakt satts upp pd baksidan vid port 25.

Renovering av bastu, duschutrymme och relaxrum.

Planerade underhall

2026 o

2027 o

Brandbesiktning och systematiskt brandskyddsarbete.

Lépande byte av armaturer, primdart i kallargdngar.

Vid behov byte av tvattstugeutrustning, uppskattningsvis tvd maskiner.
Slamsugning av brunnar.

Underhdllsslipning och lackning av handledare i 20 st trapphus.
Rengodring, skrapning, md&lning med mera av tak.

Oversyn och underhdll av stupror.

Byte till ny undercentral for fjarrvarme

[ v | BylmTBCAgbl-H1UTBCCchx Sida 6 av 24




Brf Vidfamne ,&rsredovisning 2025
716419-3695

Avtal med leverantérer

Brandskyddsarbete Brandsdkra

Bredband Telenor

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsskotsel Dooby Sweden
Fastighetsskotsel drift (vdrme) HSB Stockholm

Fjarrvdarme Stockholm Exergi
Lanefdrvaltning HSB Finansstéd

Snoréjning och halkbekdmpning CV Rent Allservice

Stadning M & N Stad (t.o.m. 2025-03-31)
Stddning CV Rent Allservice (fr.o.m.) 2025-04-01
Tradgdrdsskotsel CV Rent Allservice

Vatten och avlopp samt hushdllsavfall Stockholm Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

P& ordinarie féreningsstdmma 2025-04-22 registrerades 38 rostberdttigade narvarande medlemmar samt
fullmakter frén 2 réstberdttigade medlemmar.

Under rakenskapsdret genomfért stérre planerat underhdll och vissa andra dtgarder:

- Ny tvattmaskin installerad i tvattstugan port 29.

- Tvattmaskin som skdnkts av medlem har installerats for mojlighet till spontantvatt i tvattstugan port 5-7.
- Ny diskmaskin installerad i féreningslokalen.

- Nya uppstigningsstegar till vindar har installerats i berérda portar.

- Nya aluminiumstegar fran vind till yttertak har installerats.

- Besiktning av féreningens samtliga pldttak.

- Underhdll av entréportar och garagedérrar.

- Sopkdrlen utomhus har fatt nya sjdlvsténgande inkastluckor.

- Utbyte respektive renovering av dérrstdngare till entréportar.

- Belysningsarmatur med rérelsevakt uppsatt utomhus.

- Reparation och &terstdllningsarbete efter vattenlackage utomhus vid baksidan av port 1-3.

- Vid garaget (6ster om port 15) har drdneringsrdnna installerats eftersom denna punkt p& gatan har stérst
risk fér dversvéamning vid kraftig nederbord.

- Fran vintern 2024-2025 utdkat samarbete med CV Rent till att dven omfatta snéréjning och
halkbekdmpning pé& gatan, dtgdrder som varit mycket uppskattade av féreningens medlemmar.

- Stavjat fdgelbon pd taken efter att boende attackerats utomhus av mésar.
- Reparation respektive utbyte av invdndig och utvdndig belysningsarmatur.
- Anlagt lekplats pé& grényta utanfér port 7.

- P& gatans baksida utomhus vid port 2 har féreningen placerat nya tradgdrdsmébler, liksom tidigare skett pd

andra av foreningens uteplatser.
- Fortsatta dtgdrder fér att nd utékad ventilation i lagenheter med férhéjd radonhalt.

- Uppmdrkning med respektive BRF-nummer vid ldgenhetsdérrarna samt uppdaterat féreningsinformationen

pd& portarnas trapphustavlor.

- Storstadning i kallargdngar och cykelrum.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett av féreningens fastighetsldn hos Danske Bank samt ett hos Nordea forféll i november respektive
december. Efter upphandling erséttes dessa med nya |&n i Danske Bank:

- L&n 1 (kapitalskuld 6 560 000 kr), fast |6ptid 1 ar.
- Lé&n 2 (kapitalskuld 8 000 000 kr), fast 16ptid 3 ar.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-02-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Frdn och med 2025 har féreningen bytt frdn HSB och till SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum som leverantér av
ekonomisk férvaltning.

Frdn och med april 2025 har féreningen bytt frdn M & N Stad och till CV Allrent som leverantér av stdadning.

Ovriga uppgifter

Antalet fastighetsobjekt ar 198 st med en total yta pd& 9 571 kvm férdelat enligt féljande:
- 150 st ldgenheter uppldtna med bostadsratt, total yta 8 645 kvm.

- 1st ldgenhet med hyresratt, yta 54 kvm.

- 4 st lokaler med hyresratt, total yta 658 kvm.

- 4 st férrd&d, total yta 57 kvm.

- 32 st parkeringsplatser.

- 7 st garageplatser, total yta 157 kvm.

Antalet hushdll ar 142 st med féljande férdelning utifrén tidigare genomférda sammanslagningar:
-1 rum och kok: 13 st.

- 2 rum och k&k: 61 st.

- 3 rum och kok: 53 st.

- 4 rum och kok: 12 st.

- 5 rum och kok: 3 st.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 207 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 31 och
avgdende medlemmar under dret var 27. Vid rakenskapsdérets slut fanns det 211 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 17 6verlatelser.

[ v | BylmTBCAgbl-H1UTBCCchx Sida 8 av 24




Brf Vidfamne
716419-3695

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 8 599 763 8 495189 7 964 822 7 562 997
Resultat efter fin. poster -1190 263 -738 339 -3 688 857 -2 566 541
Soliditet (%) 50 51 50 48
Yttre fond 1392 349 768 000 - -
Taxeringsvérde 302365000 293188000 293188 000 293188 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 822 804 759 684
Arscvgifternos andel av totala rérelseintdkter
(%) 80,8 81 81 81
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 4 659 4770 4 885 5258
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4290 4392 4 486 4794
Sparande / kvm totalyta, kr 135 165 1M1 124
Elkostnad / kvm totalyta, kr 30 24 29 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 192 182 176 164
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 62 A 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 288 268 249 240
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,09 2,23 1,76 -
Rantekdnslighet (%) 5,67 6 6 7
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.
Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.
Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.
Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Den for rakenskapsdret 2025 redovisade férlusten ar en féljd av héga avskrivningar, vilka dock ej innebdar

utbetalningar och darfér inte heller pdverkar likviditeten.

Féreningens kassafléde for 2025 har varit positivt och tdckt de I6pande utgifterna, amorteringarna och

underhdllskostnaderna. Styrelsen bedémer att den redovisade forlusten ej p&verkar féreningens majlighet att
finansiera framtida ekonomiska &taganden som till exempel réntor och amorteringar samt &terinvesteringar
och underhdll av féreningens byggnader.

Finansiering ska ske genom upptagande av nya l&n, genom avgiftshéjningar och genom att nar ldgenhet med

hyresratt blir ledig uppl&ta denna med bostadsratt. Aven framéver outnyttjad lokal med hyresratt kan géras
om till ldagenhet och uppldtas med bostadsratt.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 27 682 634 - - 27 682 634
Upplatelseavgifter 35747 943 - - 35747 943
Fond, yttre
underhall 768 000 -143 651 768 000 13 92 349
Balanserat resultat -19 374 268 -594 688 -768 000 -20 736 956
Arets resultat -738 339 738 339 -1190 263 -1190 263
Eget kapital 44 085 970 (0] -1190 263 42 895707
Sida 10 av 24

[ v | BylmTBCAqbl-H1UTBCCchx




Brf Vidfamne Arsredovisning 2025
716419-3695

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -19 968 956
Arets resultat -1190 263
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -768 000
Totalt -21927 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 229 758
Balanseras i ny rdkning -21 697 461

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 8 599 764 8 495189
Ovriga rérelseintakter 3 206 541 111 886
Summa rérelseintdkter 8 806 305 8 607 075
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 245 844 -5450192
Ovriga externa kostnader 9 -466 304 -655 326
Personalkostnader 10 -236 688 -244 900
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 255 622 -2 145 402
Summa rérelsekostnader -9 204 458 -8 495 821
RORELSERESULTAT -398 153 111 254
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 61171 83193
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -853 281 -932 786
Summa finansiella poster -792 110 -849 594
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1190 263 -738 339
ARETS RESULTAT -1190 263 -738 339
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 20 79 590 933 81726 249
Markanldggningar 13 725 485 773 845
Maskiner och inventarier 14 224 532 127 083
Summa materiella anléggningstillgédngar 80 540 950 82 627177
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 540 950 82 627177

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 48 536 504 768
Ovriga fordringar 15 1829 637 571727
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 301383 258 334
Summa kortfristiga fordringar 2179 556 1334 829

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 552 488 1584 465
Summa kortfristiga placeringar 552 488 1584 465

Kassa och bank

Kassa och bank 2 044783 1592 970
Summa kassa och bank 2044783 1592970
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4776 827 4 512 264
SUMMA TILLGANGAR 85 317 777 87 139 441
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63 430 577 63 430 577
Fond for yttre underhdll 1392 349 768 000
Summa bundet eget kapital 64 822 926 64198 577
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -20 736 956 -19 374 268
Arets resultat -1190 263 -738 339
Summa ansamlad férlust -21927 219 -20 112 607
SUMMA EGET KAPITAL 42 895 707 44 085 970
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 17 900 000 25780 000
Summa langfristiga skulder 17 900 000 25780 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 22 400 000 15 480 000
Leverantorsskulder 404 849 94 380
Skatteskulder 21687 37 865
Ovriga kortfristiga skulder 184100 184 323
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1511 434 1476 903
Summa kortfristiga skulder 24 522 070 17 273 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 317 777 87 139 441
Sida 14 av 24

[ v | BylmTBCAqbl-H1UTBCCchx




Brf Vidfamne
716419-3695

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -398 153 111 254
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 255 622 2145 402

1857 469 2256 656
Erhéllen ranta 65 381 71549
Erlagd ranta -861172 -1 024 682
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1061678 1303523
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 417 808 -503 061
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 336 490 -551531
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1815 976 248 931
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -169 395 0
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] -1584 467
Avyttring av finansiella tillgdngar 1031976 2
Kassafléde fran investeringsverksamheten 862 581 -1584 465
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -960 000 -970 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -960 000 -970 000
ARETS KASSAFLODE 1718 557 -2305 534
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2154 260 4 459 794
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3872818 2154 260
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vidfamne ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fasader 2,00-221%
Restpost 3,44 %
Stomme och grund 1,31-2,47 %
Stamledningar Vdarme 2,59 %

El 502 %
Stamledningar VA 1,67 %
Markanldggningar 500 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsavgifter bostdder 6 864 694 6 677 426
Hyresintdkter bostdder 51697 50808
Hyresintdkter lokaler 945 357 976 704
Hyresintakter garage 112 392 107 625
Hyresintdkter p-plats 226 368 212787
Hyresint&kter férrdd 35573 29 421
Deb. fastighetsskatt 47 169 46 324
Bredband 246 836 279180
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats (0] -9 200
El, moms 0 891
Elintdkter laddstolpe moms 5536 375
Gemensamhetslokal (0] 14 550
Nycklar/l&s vidarefakturering 775 0
Overnattnings-/géstldgenhet (0] 56 550
P&minnelseavgift 2 940 0]
Inkassoavgift 280 0]
Dréjsmdlsrénta 366 o
Pantsdttningsavgift 25284 12 462
Overldtelseavgift 27 930 20 062
Administrativ avgift 3626 0]
Andrahandsuthyrning 2 940 17 685
Ovriga fakturerade kostnader (0] 1550
Ores- och kronutjamning 1 -12
Summa 8599 764 8 495189
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 40 770 13 590
Ovriga intdkter 165 771 98 296
Summa 206 541 111886
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,&rsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 353 114 127 571
Fastighetsskotsel utdver avtal 525 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 169 350 198 896
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 237 054 91676
Stddning enligt avtal 298 027 148 940
Stdadning utdver avtal 29 850 6 025
Besiktningar 11 965 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 43 008 61399
Brandskydd 12 930 3655
Myndighetstillsyn 1450 0]
Gdérdkostnader 24 830 (0]
Snéréjning/sandning 15 721 5375
Serviceavtal 15 327 54 894
Férbrukningsmaterial 20 628 2 543
Summa 1233778 700 974
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 1774 16 635
Forsakringsdrende 1500 0]
Bostadsrattslagenheter 9 269 0]
Tvattstuga 27127 44707
Kallarutrymmen 788 0
Vind 1250 ¢}
Dérrar och |1&s/porttele 160 169 45 747
Overnattn./gdstldgenhet 2 865 0
Bastu/pool 6 615 26 443
Ovriga gemensamma utrymmen 8 619 66 412
VVS 296 371 24154
Varmeanlaggning/undercentral (0] 41204
Ventilation 3037 7107
Elinstallationer 32560 80 116
Tele/TV/bredband/porttelefon 4 806 0
Tak 34338 61858
Fasader (0] 1875
Fonster (0] 1899
Balkonger/altaner o 32120
Mark/gérd/utemiljé 1519 170 717
Vattenskada (0] 46 514
Skador/klotter/skadegérelse 3139 3500
Summa 605 744 671006
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad 16 047 20 115
Tvattstuga (0] 40 756
Entr/trapphus 69 688 13 063
Sophantering/atervinning 46 050 0
Gemensamma utrymmen (0] 14 731
Varmeanldggning (0] 47 866
Elinstallationer 65308 0]
Tak 22788 ¢}
Lekutrustning 9 877 0]
Garage/parkering ] 7120
Summa 229 758 143 651
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 286 220 225 476
Uppvdrmning 1802 768 1711 421
Vatten 612121 581926
Sophamtning/renhdlining 361312 338 932
Grovsopor 26 408 0]
Summa 3088 829 2857755
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 456 273 412 627
Kabel-TV 51844 51808
Bredband 257 368 305 992
Fastighetsskatt 322 250 306 380
Summa 1087 735 1076 807
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation 7 849 8524
Juridiska &tgdarder (0] 23 625
Inkassokostnader 5 649 1099
Forvaltningskostnader 28 600 0]
Revisionsarvoden extern revisor 97 750 94 875
Revisionsarvoden internrevisor 6 500 5000
Fritids och trivselkostnader (0] 200
Féreningskostnader 9 595 10 271
Férvaltningsarvode enl avtal 129 542 2471 581
Overl&telsekostnad 59 606 26 419
Pantsattningskostnad 45 089 19 722
Ovriga férvaltningsarvoden 36 375 45 618
Korttidsinventarier 15 397 46782
Administration 11983 4 361
Konsultkostnader 12 000 108 750
Féreningsavgifter (0] 18 500
Summa 466 304 655 326
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 200 000 200 000
Arbetsgivaravgifter 36 688 44 900
Summa 236 688 244900
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 851587 931580
Dréjsmdlsrénta 238 341
Kostnadsranta skatter och avgifter 1456 15
Ovriga finansiella kostnader (0] 850
Summa 853 281 932786
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 116 592 929 116 592 929
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 116 592 929 116 592 929
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -34 866 680 -32 824 643
Arets avskrivning -2135 316 -2 042 037
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 001 996 -34 866 680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 590 933 81726 249
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8 648 000 8 648 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 133 963 000 117 630 000
Taxeringsvarde mark 168 402 000 175 558 000
Summa 302 365 000 293188 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 967 306 967 306
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 967 306 967 306
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -193 461 -145 096
Arets avskrivning -48 360 -48 365
Utgdende ackumulerad avskrivning -241 821 -193 461
Utgdende restvérde enligt plan 725 485 773 845
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1092 477 1092477
Arets inkép 169 395 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1261872 1092 477
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -965 394 -910 394
Arets avskrivning 71946 -55 000
Utgdende ackumulerad avskrivning -1037 340 -965 394
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 224 532 127 083
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 911 10 437
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 691 0]
HSB Avrdkningskonto (0] 353 660
Transaktionskonto 775 442 207 630
Borgo rantekonto 1052 593 (0]
Summa 1829 637 571727
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 70 832 0]
Forutbet fast skotsel 2208 0]
Forutbet forsakr premier 156 305 0]
Forutbet kabel-TV 12 966 0
Forutbet bredband 50 933 0]
Upplupna intdkter 706 13 965
Upplupna ranteintdkter 7 433 11 643
Ovr férutb kostn uppl int 0 232725
Summa 301383 258 334
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Fastranteplacering 116ptid 3 manader 510 958 500 000
Nordea Fastrdnteplacering 2 16ptid 3 ménader 41531 40 696
SBAB Placeringskonto 16ptid 6 m&nader (0] 1043 769
Summa 552 488 1584 465
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-03-18 2,43 % 6 640 000 6800 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-18 1,21 % 8 840 000 9 240 000
Nordea Hypotek AB 2025-11-19 0,85 % 6720 000
Danske Bank 2025-12-01 2,84 % 8 000 000
Danske Bank 2027-11-01 2,75 % 10 300 000 10 500 000
Danske Bank 2028-12-29 2,62 % 7 960 000
Danske Bank 2026-12-30 221% 6 560 000
Summa 40 300 000 41260 000
Varav kortfristig del 22 400 000 15 480 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 700 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 2 473 0
Uppl kostn el 25 485 23 459
Uppl kostnad Varme 243 900 241 429
Uppl kostnad Extern revisor 81500 0]
Uppl kostn rdantor 49 802 57 693
Uppl kostn vatten 102 271 92103
Uppl kostnad Sophdmtning 50 563 39 350
Uppl kostnad arvoden 186 500 180 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 56 556 64 41
Férutbet hyror/avgifter 712 384 700 958
Berdakn arvode revision (0] 77 500
Summa 1511434 1476 903
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 52 400 000 52 400 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-23.

,&rsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Fredrik Sjoman
Ledamot

Frida Vigstrom
Ledamot

Johnny Nadérus
Ledamot, fastighetsansvarig

Ken Larsson
Ledamot, kassoér

Margareta Blomquist
Ledamot, ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Marianne Holme
Ledamot, sekreterare

Crowe Osborne AB
Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Annica Renqvist
Internrevisor
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27.03.2026 09:58

27.03.2026 10:52

27.03.2026 10:13

29.03.2026 20:40

27.03.2026 18:11

29.03.2026 21:07

29.03.2026 21:05

30.03.2026 09:01

30.03.2026 08:59

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID

Low IP: 85.224.47.203

elD Swedish BankID

Low IP: 84.217.75.173

elD Swedish BankID

Low IP: 85.229.135.197

elD Swedish BankID

Low IP: 85.229.142.7

elD Swedish BankID

Low IP: 85.224.47.203

elD Swedish BankID
IP: 85.229.135.191

Low
elD Swedish BankID
Low IP: 85.229.136.73
elD Swedish BankID

Low IP: 90.225.243.246

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Verified ensures that the document has been signed according

to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne, org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.
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. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av féreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vidfamne for ar 2025 samt av forslaget till disposition av
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och vi tillstyrker att
foreningsstimman beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forlaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta,dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst pé revisionen
av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och dvriga valda revisorers beddémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhdllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm 2026, enligt efterfoljande digitala signaturer

Crowe Osborne AB

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor

Annica Renqvist
Foreningsrevisor
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