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BRF Vidfamne
Org.Nr. 716419-3695

Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Vidfamne far harmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2018.

Om féreningen

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Medlems ritt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Brf Vidfamne registrerades av Ldnsstyrelsen 1985-05-20. Féreningens organisationsnummer &r
716419-3695.

Fdreningens stadgar

Foreningens gédllande stadgar antogs vid extra féreningsstimma den 8 november 2017 och
registrerades hos bolagsverket 21 mars 2018.

Fastighets- aoch lagenhetsférdelning

Fastigheterna forvdrvades genom kdp 1987-08-28. De ligger i Hagerstens férsamling. Féreningen ager
och forvaltar fastigheterna. Tomterna ar friképta. Foreningens fastigheter dr byggd 1949 med
vardear 1949,

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehéllande 43 st ligenheter
Stormfageln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 40 st ligenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehéllande 65 st ldgenheter

Sammanlagt har féreningen 148 ldgenheter. Tre av dessa &r hyresritter. Antalet hushall i féreningen
uppgar fér ndrvarande till 142, da ett antal av féreningens ligenheter ar fysiskt sammanslagna.

Ldgenhetsfordelning

16 st 1 rum och kok

66 st 2 rum och kok

57 st 3 rum och kék

8 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta 8699 kvm Lokalyta 719 kvm
Forsdkring

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Protector Forsakring. | forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursférsakring och dven tillaggsforsékring fér bostadsrattshavare. (Observera att
denna ej ersatter hemforsakringen men técker bostadsrattstilligget.)

Dold reserv w
Inom bostadsrattsféreningen finns 3 st hyresratter som dgs och férvaltas av féreningen.
Ldgenheterna férvéntas successivt kunna saljas, varav en planeras séljas under 2019, och inbringa

likvida medel till féreningen. l)
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Forvaltningsberattelse

Stamma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2018-04-25. Vid stimman deltog 35 rostberdttigade. En medlem
representerades via fullmakt, totalt 36 rostberadttigade.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdimma 2018-04-25 bestatt av:

Styrelseledaméter Jonas Rune Ledamot, Ordférande
Svedje Runebjork Ledamot, Kassor
Charlotta Jarnmark Ledamot, Sekreterare
Lisa Sandegard Ledamot, Grongrupp, Gym & Relax
Johnny Nadérus Ledamot, Fastighetsansvarig
Erik Laquist Ledamot, Kommunikation, Hemsida
Hans Hedberg Ledamot, Atervinningsrum
Margareta Blomquist Suppleant, Bokningar, Samordning mail,
Forrad, Parkering m.m.
Inger Bokliden Suppleant, fram till 2017-07-20.

Styrelsen har under aret forvaltningsaret hallit 14 protokollférda styrelseméten.

Revisorer Lotta Sima Intern revisor
Jan-Inge Andersson Revisorssuppleant
Thomas Gustavsson Crowe Oshorne AB
Valberedning Isak Svensson
Lotta Skoog

Gustav Asplund

Underhallsplan
Underhallsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfdrdes 2018-09-06, medverkade gjorde fastighetsansvarig
Johnny Nadérus, ordférande Jonas Rune och Pernilla Wiik Holmqvist fran HSB.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrakningen.

Lagenhetsoverlatelser
Under perioden har 16 dverlatelser skett.

Styrelsens policy fér andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. For att uppldta ~
bostadsritten i andra hand kravs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga A/ﬂ
studier pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv har mdjlighet att nyttja

ldgenheten. /IF(‘/'\;’
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Fdreningen hade 197 personer som medlemmar vid utgangen av 2018. 11 av dessa har dgarandelar i
fler dn en av féreningens ligenheter, medlemsregistret omfattar darfor 208 medlemsposter.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsskotseln har ombeséris av HSB.
Stddningen har utforts av M&N stad.

Skotsel av gronytor har utférts av JAIN Tradgéard AB
Brf Vidfamne &r medlem i Bostadsritterna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes 2018-01-01 med 10 %. Infor arsskiftet 2018/2019 ldmnades avgifterna

ofdrandrade.
Genomfdrt ach planerat underhall, 2018 och framat

Dranering och byte av liggande stammar pa jdmna nummer med undantag av delar av huskroppen vid 6-8.
Fardigstéllande av drénering och mindre arbeten fér att firdigstilla de senaste arens renoveringar.

Drénering av lvar Vidfamnes gata 29,
Ombyggnad av fénster (utrymningsvégar) i dvernattningslidgenheter, relax och gym.

Dranering av lvar Vidfamnes gata 2 under 2019.
Energideklaration under 2019

OVK samt kanalrensning under 2021
Trapphusmalning under 2023

Det kvarstar battringsatgarder pa fasadarbete och fénster identifierade i samband med slutbesiktning
december 2017.

Hyresgast i kommersiell lokal 600 har aterlimnat lokalen efter konkurs. Fran det att foreningen ater
fatt tillgdng till lokalen har den anvénts till entreprendrslokal fér de som skott dranering och
stammar. Féreningen kommer nu s6ka ny hyresgést till lokalen, alternativt bygga om den till en
lagenhet.

Genomfdrt underhall, historiskt
Under 1990-talet har fdljande stérre renoveringar gjorts:

1988 - renovering av fasader och balkonger?

1991-92 - byte av badrumsstammar

1996-98 - byte av kdksstammar, malning av trapphus, malning och upprustning av tvittstugor,
drdanering av mark bakom port 2 och 8-14

Under 2000-talet har foljande stérre atgérder gjorts:

!| samband med renoveringen 2016 har det visar sig att den angivna renoveringen av fasaderna som utférdes 3 eg@l

1988 i sjdlva verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna som ocksa
utférdes 1988 var en malning och omgjutning av kanterna pa balkongplattorna samt byte av balkongricken. .
Ingen av tgérderna forlangde den tekniska livslingden pé de atgirdade komponenterna. l/>
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Org.Nr. 716419-3695

2001 - byte till fjdrrvarme (tidigare olja)

2002-2003 - utvdndig malning av fénster

2003 - malning av tak

2004 - nytt &tervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kéllarforrad, dranering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17

2005 - ny foreningslokal

2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2

2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gangen till port 4, kantsten och grus till p-platserna
framfér port 7 och ett flertal cykelstéll utplacerade pa gatan, malning av portarna.

2008 - malning av garageportar och lekstallningen framfér port 7, ny utrustning i tvattstugorna,
nytt évernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt styrelserum, reparation av fasadsprickor.

2009 - Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll {OVK),
radonmatning i ett urval av lagenheter, energideklaration, nytt ldgenhetsregister enligt gallande
lagstiftning

2010 - Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till lagenheterna, ny gangstig
pa baksidan av portarna 12-14, installation av elektroniskt bokningssystem fér évernattningsrum
och bastu, upphandling av tradgardsskétsel samt sndskottning, justering av brister i OVK fran
2009.

2011 - Underhéllsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av virmesystemet inkl. nya
cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa foreningens samtliga radiatorer.

2012 - Installation av portlas, installation av fastighetsndt med bredband till samtliga lagenheter
2013 - driftsattning av fastighetsndt och portlas, underhall av grusytor

2014 - Relining av avloppsrdr i 29:an

2016 - Fasad-, fonster- och balkongrenovering

2017 - Drdnering av mark port 5-9, byte av huvudstam fér avlopp i kdllargang port 1-9 samt 25-29,
nytt dvernattningsrum Révudden, ny styrelselokal i port 8, underhallsspolning av stammar.
Renovering och aterstillande av féreningslokalen. Renovering av takfétter, fénster, balkonger och
fasader har slutforts.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen hetalning.

%L._S "
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BRF Vidfamne
Org.Nr. 716419-3695

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

Nyckeltal?
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 692 625 576 530 493
Totala Intdkter kr/kvm 805 730 689 530 493
Sparande till underhéll och investeringar kr/kvm 210 44 89 0 0
Beldning, kr/kvm 5326 5 688 3480 107 213
Réntekénslighet 9% 10% 7% 0% 0%
Drift och underhll kr/kvm 491 530 461 475 450
Energikostnader kr/kvm 194 194 197 0 0
Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 7 399 6718 6341 5 858 5533
Resultat efter finansiella poster -1420 -2 860 -1 374 195 -364
Soliditet 46% 44% 53% 94% 92%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt dver i den I6pande driften under rikenskapsaret.
Ddrfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Roérelseintakter 7 399 006
Rérelsekostnader - 8344 118
.Emuﬂeﬂ.a_mﬂﬂL = 475 194
rets resultat -1 420 306
Planerat underhall + 910 402
Avskrivningar + 2 440 745
Arets sparande 1930841
Arets sparande per kvm total yta 210
Fordandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 27 085 465 23245 112 464 784 -5400629 -2859 711
Reservering till fond 2018 375 000 -375 000
Reservering till fond 2017 93 000 -93 000
Iansprdktagande av fond 2018 -910 402 910 402
Balanserad | ny rékning -2859711 2859711
Uppldtelse lagenheter 169 652 3 180 348
Krets resultat -1 420 306
Belopp vid &rets slut 27255 117 26 425 460 22382 -7 817937 -1420 306

4

? Definitioner pa nyckeltal limnas i not i slutet av &rsredovisningen. L> g/
/M
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Forslag till disposition av arets resultat

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -8 353 339
Krets resultat -1 420 306
Reservering till underhdlisfond -375 000
Ianspréktagande av underhdllsfond 910 402
Summa till stdmmans férfogande -9 238 243
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras | ny rdkning -0 238 243

) 2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31  2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 399 006 6 717 548
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Naot 2 -4 514 474 -4 876 174
Ovriga externa kostnader Not 3 -205 336 -619 016
Planerat underhall -910 402 -2 040 177
Personalkostnader och arvoden Not 4 -273 161 -292 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 2440745 _ -1225105
Summa rorelsekostnader -8 344 118 -9 052 662
Rérelseresultat -945 112 -2335114
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 1404 2 589
Rantekostnader ach likhande resultatposter Not 6 -476 598 -527 186
Summa finansiella poster -475 194 -524 597
Arets resultat -1 420 206 -2 859 711
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Balansrakning 2018-12-31  2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 89 234 939 35614 762
Pdgdende nyanldggningar Not 8 3 503 833 57 435 923
92 738 772 93 050 684
Finanstella anléggningstiligdngar
Andra langfristiga fordringar Not 9 5 000 5000
5000 5000
Summa anldggningstillgdngar 92 743 772 93 055 684
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 90 744 125 514
Avrékningskonto HSB Stockholm 2109 184 1 051 569
Ovriga fordringar Not 10 7 520 8018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 358 808 309 420
2 566 256 1494 521
Kassa och bank Not 12 431 472 2431 216
Summa omséttningstillgdngar 2997 728 3925 737
Summa tillgadngar 95 741 500 96 981 421
Sida8av1
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27 255 117 27 085 465

Upplatelseavgifter 26 425 460 23 245 112

Yttre underhallisfond 22 382 464 784
53 702 959 50 795 361

Fritt eget kapital/ansamiad forust

Balanserat resultat -7 817 937 -5 400 629

Arets resultat -1 420 306 -2 859 711
-9 238 243 -8 260 339

Summa eget kapital 44 464 716 42 535 022

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 660 000 52 103 078
48 660 000 52 103 078

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 320 000 200 000

Leverantirsskulder 966 969 458 797

Skatteskulder 17 819 16 708

Ovriga skulder Not 15 122 544 422 544

Upplupna kostnader och férutbetalda Intdkter Not 16 1189 452 1245 272

2 616 784 2343321
Summa skulder 51 276 784 54 446 399
Summa eget kapital och skulder 95 741 500 96 981 421
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BRF Vidfamne
Org.Nr. 716419-3695

2018-01-01 2017-01-01
Kassafltdesanalys 2018-12-31  2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 420 306 -2 859 711
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 2 440 745 1225 105
Kassafltde fran lpande verksamhet 1 020 439 -1 634 606
Kassafldde frdn férdndringar | rérelsekapital
Okning( ) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 120 -139 138
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 463 -3 486 499
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1159782 -5 260 242
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 128 833 -18 308 177
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 128 833 -18 308 177
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -3 323 078 20 300 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 350 000 3 350 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 26 922 23 650 000
Arets kassaflode -942 129 81 581
Likvida medel vid drets bérjan 3482785 3401 204
Likvida medel vid drets slut 2 540 656 3482 785

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

/gﬂ X
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Redovisnings- ach virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fardelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sdrskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,29 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh&lisplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan héinféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar,

]
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31

Not1 Nettoomsttining

Arsavgifter 5 737 593 5179 413
Hyror 1191 474 1182 282
Bredband 275199 272 794
Uwriga Intdkter 317 506 165 626
Bruttoamsattning 7 521 772 6 800 114
Avgifts- ach hyresbortfall 0 -82 566
Hyresfarluster -122 766 0

7 399 006 6717 548

Not 2 Drift och underhéil

Fastighetsskdtsel och lokalvrd 374 272 393 470
Reparatloner 943 963 1 304 868
El 163 260 188 374
Uppvédrmning 1382 135 1343 901
Vatten 240 859 249 542
Sophdmtning 192 985 157 628
Fastighetsforsakring 203 962 190 854
Kabed-TV och bredband 383 573 393 138
Fastlghetsskatt och fastighetsavglft 223 684 220 647
Farvaltningsarvaden 362 B77 398 784
Gvriga driftkostnader 42 904 34 968

4514 474 4876 174

Not 3 Gvriga externa kostnader

Bevakningskostnader 1] 19 6HS8
Farbrukningsinventarier ach varuinkdp 24 831 42 157
Administrationskostnader 101 955 515 680
Extern revision 61 875 25 000
Konsultkostnader 8125 10 825
Medlemsavgifter 8 500 5 667

205 336 619 016

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Amnvede slyrelso 200 000 200 000
Revisicnsarvotle 5000 5000
Sociala avgifter 64 411 87 191
Ovrlga personalkostnader 3 750 0

273161 292 191

Not 5 Rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 819 1187
Uvriga ranteintikter 585 1402
1404 2 589

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader [angfristiga skulder 471 657 517 264
Gvriga rantekostnader 4941 9922
476 598 527 186

.
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Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviirden
Anskallnngsviinde bygqnader 46 176 458 46 176 458
Anskallningsviirde mark B 618 000 B 643 000
Arets investetingar f Ombklassificeringar 56 060 923 n
Utadende ackumulerade anskaffningsviirden 110BB5 380 54 B24 458
Ingdende avskrivningar -19 204 696 =17 934 591
Arets avskrivningar -2 440 745 -1 225 105
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 650441 -19 209 696
Utgdende hokfirt virde 89 234 939 35 614 762
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostider 73 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde byggnad - Iokaler 2 300 000 2 300 000
Taxeringsvirde mark - bostdder G5 000 000 65 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1083000 1083000
Summa taxeringsviirda 141 383000 141 383 000
Not B Pighende nyanliggningar och farskott
InoBende anskafiningsvards 57 435 923 39 127 746
Arets investeringar 2128 833 1B 308 177
Omklassificering Hll byggnad -56 060 923 1
Wtgdends ackurmulerade anskaffningsvarden 3503833 57435923
Not 9 Gvriga finanslella anldggningstiligéngar
Ingdande anskaffningsvirde 5000 5 000
Utgdende ackumulkerade anskaffringsvarden 5000 5000
Noti0  Ovriga kerifristiga fordringar
Skattekonto 7 520 7 637
Quriga fordringar 1 381
7 520 018
Not 11 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Farutbetalda kastnader 358 908 3049 420
358 808 309 420
Ovanstdande poster bestdr av forskattzbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intiktsfardringar for innevarande rikenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
SEB & 160 6 160
Nordea 425 312 2 425 056
431 472 2431 216

¥
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not13 Shulder till kreditinstitut
Riintedindr Nizta rs
Ldneinstitut Lanenurmimer Rénta dig Belopp arnortering
Nordea Hypotek 35788730418 0,50%  2019-06-19 B GO0 000 ]
Nordea Hypolek 35788755118 1,25%  2020-11-18 7720000 160 000
Nordea Hypolek 39788773060 1,65%  2022-04-13 7760000 160 000
Noedea Hypolek 39784812171 030%  2019-12-03 2 500 000 0
Mordaa Hypotes 35798812724 1,25%  2021-11-17 B OO0 00 0
Nordza Hypotes 39700835643 D45%  2020-05-15 7 Odd 000 n
Needea Hypotek I9FUHHA2526 0A0%:  2019-07-11 B ) 000 0
48 980 000 320000
Lengfristga skulder exkiusive kortfristig del 45 &40 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd il 47 380 00D
Stillda s5kerheter
Fastighet=inteckningar stilida fér skulder 9 kreditinstitut 52 440 000 52 400 000
Not 14 Shulder till kreditinstitut
Kortiristig del av Bngfristig skuld 320000 200 000
Not15  {vriga skulder
Depasitioner 122 594 122 544
Qyriga kortfristiga skulder 1] 300 000
122 544 422 544
Not 16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intikter
Upplupna rdntekastnader €6 334 105 638
Faruthetalda hyrar och avgifter 553 167 587 647
{vriga upplupna kastnader 559 951 551 987
1189 452 1245 272
Ovanstdande paster bestiir av forskottsinbetalda intikter avseende kommarde rakenskapsir samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsdr men betalas under nistsommande A,
Not 17 Viisentliga hiindelser efter drets slut

Inga viisentlina handekser har sketl éfter Srets slut
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift - Anger hur stor arsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pd att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For
att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén bostadsrittens andelsvirde.

Totala intdkter - Anger féreningens totala intdkter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall - Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje
ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av
dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika
saker varje dr (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar
pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har
pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jdmféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite
léngre ner gdr det ocksd att se hur vi rdknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm - Belaningen fordelas pa kvm-ytan fér bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa
hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "dger" ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekénslighet - Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver hdja avgiften med om
rdntan pd lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Drift och underhéll - Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och
berdknas pa drift och underhall exklusive eventuella kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader - Anger viarme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér
varje rdkenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera
ut detta blir kostnaderna hogre.
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsriittsforeningen
Vidfamne, org.nr 716419-3695

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden riittvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat och kassaflide for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den aukioriserade revisorns ansvar samt Den
icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréickliga och d#ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten, Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige.

Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig siikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedbmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker
och inhiéimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som #r limpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,



om huruvida det finns nagon véisentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inh#mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2018.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret,

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

'////72 Z J /"Qéé«é’-//m’t/

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende féretagit nagon atgird eller gjort sig
skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sikerhet #@r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utftrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebiir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som ér viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den 8 april 2018

Crowe Osborne AB
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Auktori: t{rad revisor



