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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vidfamne far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems riitt i foreningen pé grund
av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Brf Vidfamne registrerades av Lénsstyrelsen 1985-05-20. Foreningens organisationsnummer ér
716419-3695.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-01-12.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Fastigheterna forvérvades genom kop 1987-08-28. De ligger i Hégerstens forsamling. Foreningen dger
och forvaltar fastigheterna. Tomterna ar frikpta.

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehallande 43 st ligenheter
Stormfageln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 40 st ligenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehallande 65 st ligenheter

Sammanlagt har foreningen 148 lagenheter. Fyra av dessa #r hyresritter. Antalet hushall i foreningen
uppgér for ndrvarande till 142, da ett antal av foreningens ldgenheter ir fysiskt sammanslagna.

Légenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok
66 st 2 rum och kak
57 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok Total bostadsrittsyta 8 405 kvm

1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 699 kvm Lokalyta: 719 kvm
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Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-12 bestatt av:

Ordinarie Tobias Edman Ordf.
Emelie Norén Kassor
Mathias Fredriksson Sekr.
Lisa Sandegard
Jesper Bjorklund

Lisa Holmgren

Kerstin Soderstrom
Suppleanter Gustav Asplund

Niklas Gezelius

Revisorer
Ordinarie Lotta Sima Intern revisor
Thomas Gustavsson Crowe Horwath Osborne AB
Suppleant Jan-Inge Andersson
Valberedning
Malin _Lord
Sofia Onneby

Monica Svalfors

2 (15)

i1



Brf Vidfamne 3 (15
Org.nr 716419-3695

Storre renoveringar genom aren
Fastigheterna bebyggdes under senare delen av 1940-talet.

Under 1990-talet har foljande stérre renoveringar gjorts:
¥1988 - renovering av fasader och balkonger
1991-92 - byte av badrumsstammar
1996-98 - byte av koksstammar
Mélning av trapphus
Malning och upprustning av tvittstugor
Drinering av mark bakom port 2 och 8-14

Under 2000-talet har foljande storre atgérder gjorts:
2001 - byte till fjarrvdarme (tidigare olja)
2002-2003 - utvdandig malning av fonster
2003 - malning av tak
2004 - nytt atervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kéllarforrad, drinering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17
2005 - ny foreningslokal
2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2
2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gangen till port 4, kantsten och grus till
p-platserna framfGr port 7 och ett flertal cykelstéll utplacerade pa gatan
2007 - méalning av portarna
2008 - mélning av garageportar och lekstéllningen framfor port 7
2008 - ny utrustning i tvéttstugorna, nytt Gvernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt
styrelserum, reparation av fasadsprickor
2009 - Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
radonmitning i ett urval av ldgenheter, energideklaration, nytt ligenhetsregister enligt géllande
lagstiftning
2010 - Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till ligenheterna,
ny gangstig pa baksidan av portarna 12-14, installation av elektroniskt bokningssystem for
overnattningsrum och bastu, upphandling av tridgardsskdtsel samt snoskottning, justering av
brister i OVK fran 2009
2011 - Underhallsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av virmesystemet ink|
nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa foreningens samtliga radiatorer.
2012 - Installation av portlas, installation av fastighetsnét med bredband till samtliga
lagenheter
2013 - driftsdttning av fastighetsnit och portlas, underhall av grusytor
2014 - Relining av avloppsror i 29:an
2016 - Fasad-, fonster- och balkongrenovering.

- I samband med renoveringen 2016 har det visat sig att den angivna renoveringen av
fasaderna som utforders 1988 i sjilva verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna
renoveringen av balkongerna som ocksé utfrdes 1988 var en mélning och omgjutning av
kanterna pa balkongplattorna samt byte av balkongricken. Ingen av atgiirderna forldngde

den tekniska livslangden pa de atgidrdade komponenterna.
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Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 15 st Sverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 9 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ir att folja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 207 medlemmar, avgaende 18 och tillkommande 21, vilket innebr att
medlemsantalet uppgar till 210 vid érets slut.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 19 protokollforda sammantréden.

Den ekonomiska forvaltningen samt ligenhetsforteckningen har skotts av ISS Facility Services AB.
Fr.o.m. 2017-01-01 skoter HSB den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen.
Fastighetsskotseln har ombesdrjs av HSB.

Stiadningen har utforts av M&N stédd.

Brf Vidfamne ir medlem i Bostadsrdtterna.

Forsidkring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Protector Forsikring ASA. forsikringen ingar ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsikring och #ven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsékringen men tacker bostadsrittstillagget.)

Dold reserv
Inom bostadsrittsforeningen finns 4 st hyresrétter som dgs och forvaltas av foreningen. Lagenheterna
forvintas successivt kunna séljas pa marknaden och inbringa likvida medel till foreningen.

Ekonomi

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d vs foreningen ér en ikta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som ikta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Renovering av takfotter, fonster, balkonger och fasader samt underhalla av tak och portar har
paborjats.

- Drinering utanfor port 17 och 25 och utanfor foreningslokalen mellan port 25 och 27.

- Fuktskada i foreningslokalen. Renovering och aterstillande av lokalen har paborjats.

- Tva hyresritter har atergatt till foreningen, varav en har salts.

- Ny hyresgist i lokal 600.

- Skalskydd mot rattor har installerats for port 15 till 29.

- Avgifterna har hojts med fem procent i tvd omgéangar under éret.

- Foreningen har upphandlat en ny ekonomisk forvaltare, HSB, fran och med 1 januari 2017

- Fuktskada i foreningens relaxrum.

4
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Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 5 % per 2016-01-01 och med 5% per 2016-07-01.

Sittande styrelse har for avsikt att fortsitta en kontinuerlig justering av avgifterna for att ticka
kostnadsdkningarna gillande drift och underhéll av fastigheterna.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2017=1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Forindring eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 26701 131 15821946 278 838 -4 035 884 195 467
Resultatdisposition enligt

foreningsstdmman:

Reservering fond for yttre

underhall 92 946 -92 946

Ianspraktagande av fond

for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning 195 467 -195 467
Upplatelse av ny

bostadsritt 210915 4246 585

Arets resultat -1 374 266
Belopp vid arets utging 26 912046 20 068 531 371 784 -3933363  -1374266
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
lansprakstagande reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostéder kronor/kvm per
balansdagen
Lan kronor per kvm yta

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2016
6341
-1374
53

66

93

0

372

585
3398

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre reparationsfond overfores
i ny rikning overfores

2015
5858
195
94
223
93

0

279

530
107

2014
5533
-364
92
216
93

186

493
213

-3 933 363
-1374 266

-5307 629

93 000
-5 400 629

-5 307 629

2013
5026
-1 025
90
212
93

93

449
319
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2012
4737
-1153
90

177

449
319

Féreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintédkter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 6340 579

-1 521243
-3 532713
-1334 027
-1225 105
-1272 509

(LI SN VS I S )

911

-102 668
-1 374 266
-1 374 266

-1 374 266
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2015-01-01
-2015-12-31

5857711

-542 442
-3235596
-582 872
-1277 986
218 815

2 045
-25393
195 467
195 467

195 467
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark
Pégaende om- och tillbyggnader

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar / SBC
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Avrikningskonto ISS Facility Services AB
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

28 191 866

8648 000
39 127 746
75 967 612

5000

75972 612

3400 844
29 324
7724

266 766
3704 658

360

3705018

79 677 630
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2015-12-31

29416972
8 648 000
112 500

38 177 472

5000

38 182 472

2956 876
11748

24 831
238 506
3231961

2254
3234215

41 416 687
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 912 046 26 701 131
Upplatelseavgifter 20 068 531 15 821 946
Yttre reparationsfond 371 784 278 838
47 352 361 42 801 915
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 933 363 -4 035 884
Arets resultat -1374 266 195 467
-5 307 629 -3 840 417
Summa eget kapital 42 044 732 38 961 498
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10, 11 32003 078 1003 078
Mottagna depositioner 30900 0
Summa langfristiga skulder 32 033 978 1003 078
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 4 848 984 611 764
Skatteskulder 13 587 12 458
Ovriga skulder 0 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 12 736 349 827 622
Summa Kortfristiga skulder 5598 920 1452111
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 677 630 41 416 687

Brf Vidfamne
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Intiiktsredovisning
Inkomster fran hyror och manadsavgifter intiktsfors i den period som hyran/avgiften avser.

Avsittningar

Foreningens fond for yttre underhall:

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intikter
2016
Hyresintékter bostdder 285115
Hyresintékter lokaler 593 250
Hyresintidkter garage 86 784
Hyresintikter p-platser 151612
Hyresintikter vriga objekt 30 096
Fastighetsskatt 6416
Arsavgifter bostider 4775 874
Kabel-TV / Internet 270 105
Hyresbortfall ./. -5971
Ersittningar och intikter 74 660
Fakturerade kostnader 72 638
6 340 579
Not 2 Underhallskostnader
2016
Lopande reparationer 557 695
Reparationer och underhall enligt underhallsplan 963 548
1521243

12 (15)

2015

363 300
503 880
64 980
111612
30373

0

4 422 636
269 280
0

55 815
35 834
5857710

2015
542 442
0

542 442

Planerat underhall avser drinering, atgarder skyddsrum, omdragning vattenrdr och renovering hyresritt.

Not 3 Driftkostnader
2016
Fastighetsskotsel/stidning entreprenad 412 414
Obligatorisk ventilationskontroll 168 750
Serviceavtal 70 998
Yittre skotsel/snoérdjning 99 524
Fastighetsel 150 031
Uppvérmning 1412 409
Vatten 251427
Sophdmtning 179 086
Fastighetsforsakring 152 381
Sjilvrisk/reparation forsakringsskador 0
Kabel-TV och internet 391 025
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 213 886
Ovriga driftkostnader 30 783
3532714

2015

398 941
0

18 662
97 563
121073
1350252
225 177
176 493
123 597
101 925
397 544
211796
12 572
3235595
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjdnster

Revisionsarvode for 2016 ér hogre dn for 2015 och ber
beriknat gentemot fakturan som kom 2016 som avs

for de bada aren ir ca 59 000 kr.

Styrelsearvoden for 2016 4r hégre dn for 2015. Det beror

dr 270 000 kr for de bada aren.

Ovriga externa tidnster sa ingar kostnad for pantbrev avseende nyupptagna lan under 2016 och juridiska

tjanster.

Not 5 Avskrivningar

Byggnad

Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2016

90 273
360 000
113312
92 375
135617
542 449
1334 026

2016
1225105
1225105

2016-12-31
46 176 458
46 176 458

-16 759 486
-1225105
-17 984 591

28 191 867

75300 000
66 083 000
141 383 000
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2015
65 191
179 974
58118
25000
132 699
121 890
582 872

or pa att den reserverade kostnaden var for lagt
ag rikenskapséret 2015, Genomsnittliga kostnaden

pa periodiseringseffekt. Beviljad styrelsearvode

2015
1277986
1277 986

2015-12-31
46 176 458
46 176 458

-15481 500
-1 277986
-16 759 486

29 416 972

71 591 000
60 938 000
132 529 000

Not 7 Pigiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Pagaende om- och tillbyggnad

2016-12-31

39 127 746
39 127 746

Avser kostnader for yttre renovering sasom projektledare, tak, fasad och fonster.

2015-12-31

112 500
112 500
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Not 8 (")vriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga frutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 10 Not for stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Fastighetslian

Langivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - 16st 2016-06-27
Nordea AB - fn. 1,601% - rorlig rdnta
Nordea AB - 0,149% - 2017-05-26
Nordea AB - 0,65% - 2018-06-20
Nordea AB - 0,90% - 2019-06-19
Nordea AB - 1,40% - 2021-10-13

Avgar kortfristig del ./.

2016-12-31
7724

0

7724

2016-12-31
72513

23 061

171 192
266 766

2016-12-31

32017 000
32 017 000

2016-12-31

0

1003 078
7000 000
8 000 000
8 000 000
8000 000
0

32003 078

Om fem ér beréiknas skulden till kreditinstitut uppgd till 32 003 078 kronor.
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2015-12-31
7 643

17 188

24 831

2015-12-31
66 400

22 622

149 484
238 506

2015-12-31

5197 000
5197 000

2015-12-31

1003 078

(=R e N =)

1003 078



Brf Vidfamne

Org.nr 716419-3695 15 (15)
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 270 000 180 000
Upplupna sociala avgifter 86 605 58 127
Upplupna riintekostnader externt 51229 1555
Forskottsbetalda hyror/avgifter 11243 342 365
Upplupna avtalskostnader 20185 0
Upplupna uppvirmningskostnader 206 543 185 704
Upplupna elavgifter 11278 6 563
Upplupna renhallningsavgifter 0 2653
Upplupna reparationer o underhal] 15266 6 906
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8750
Beriknat arvode f6r revision 64 000 35000
736 349 827 623

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
- Drénering utanfor port 1 till 9 ir pabdrjad.
- En av f6reningens hyresligenheter har silts som bostadsritt

Hégersten 2017- 3-08

pM‘ % 7.4 v.);(g\ - f./z n,/i "y L'(

Mathias Fredriksson

Vér revisionsberittelse har lamnats ﬂ/ﬂ //4/)/’/0?0/'/7

elie Norén '

K CfS'A"‘ S 54@/5#5”4

Lisa Sandegard

ran %ywz

/ (/|
(Lisa Holmgren

i) Crowe Horwath Osborne AB

Lotta Sima
Foreningsrevisor

Auktorisérad revisor




Crowe Horwath..

Crowe Horwath Osborne AB
Member Crowe Horwath International

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Vidfamne
Org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vidfamne for
rikenskapsaret 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2016-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultat-
ridkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa #r tillampligt, om forhallanden som kan
péaverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund
av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfsr granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet ay arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhidmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortstta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fista uppmirksamheten

pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inh4mtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

- utvérderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Vidfamne for riken-
skapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska freningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
viér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och §vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den 11 april 2017

Crowe Horwath Osborne AB

7 Sl feelly

Thomas Gu?{vsson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE FOR BRF VIDFAMNE FOR VERKSAMHETSARET 2016

Jag, Lotta Sima, som av Brf Vidfamnes arsméte utsetts till féreningsrevisor, ber att efter fullgjort
uppdrag fa lamna féljande berittelse.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for att i rimlig grad férsikra sig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

Jag har granskat styrelsens forvaltning genom att lasa styrelseprotokoll och félja upp fattade
styrelsebeslut. Granskade utgifter 6verensstimmer med av styrelsen fattade och protokollférda
beslut. Arsredovisningen synes fér mig riktig och visar en rattvisande bild éver féreningens
ekonomiska stallning och resultat. Vid revisionen har jag inte funnit nagot som ger anledning till
anmarkning.

Jag tillstyrker harmed féreningsstimman att faststilla balans- och resultatrékning, att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den

Lotta Sima

Féreningsrevisor




