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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vidfamne far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pa grund
av sédan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Brf Vidfamne registrerades av Lénsstyrelsen 1985-05-20. Foreningens organisationsnummer ir
716419-3695.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-30.

Fastighet och Ligenhetsfordelning
Fastigheterna forvirvades genom kép 1987-08-28. De li gger 1 Higerstens forsamling. Foreningen sger

* och forvaltar fastigheterna. Tomterna ér frikdpta.

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehéllande 43 st ligenheter
Stormfégeln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 39 st ligenheter
Stormfégeln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehéllande 65 st ligenheter

Sammanlagt har foreningen 147 ldgenheter. Sex av dessa r hyresritter.

Ligenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
66 st 2 rum och kok
57 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk Total bostadsyta: 8 699 kvm Lokalyta: 719 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-04-25 bestatt av-
Ordinarie Asa Bj6rkman Ordf.  t.0.m 2012-07-01
Karin Metell Cueva Kassor
Helena Mihler Lejon Sekr.
Lee Jonsson
Inger Bokliden
Fredrik Isaksson
Suppleanter Eva Thorén
Hans Hedberg
Henrik Hjort t.o.m 2012-10-11 P

Vid extra foreningsstimma 2012-10-11 valdes f6ljande ledaméter in i styrelsen: b
Sandra Forsén Ordf.  fr.o.m 2012-10-11 (L
Ella Fathi 7
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Revisorer
Ordinarie Jan-Inge Andersson Intern revisor
Thomas Gustavsson Osbomne Revision AB
Suppleant Lotta Sima
Valberedning
Helena Cederberg

Erik Larsson
Lennart Mildton

Stérre renoveringar genom iren
Fastigheterna bebyggdes under senare delen av 1940-talet.

Under 1990-talet har foljande stérre renoveringar gjorts:
1988 - renovering av fasader och balkonger
1991-92 - byte av badrumsstammar
1996-98 - byte av kdksstammar
Mélning av trapphus
Miélning och upprustning av tvittstugor
Drinering av mark bakom port 2 och 8-14

Under 2000-talet har f6ljande stérre atgérder gjorts:
2001 - byte till fjarrvirme (tidigare olja)
2002-2003 - utvandig malning av fonster
2003 - malning av tak
2004 - nytt dtervinningsrum, nytt grénrum och ett tiotal nya kallarforrad, drénering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17
2005 - ny féreningslokal
2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2
2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i géngen till port 4, kantsten och grus till
p-platserna framf&r port 7 och ett flertal cykelstill utplacerade pa gatan
2007 - malning av portarna
2008 - malning av garageportar och lekstéllningen framfor port 7
2008 - ny utrustning i tvéttstugorna, nytt Svernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt
styrelserum, reparation av fasadsprickor
2009 - Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
radonmétning i ett urval av lagenheter, energideklaration, nytt ligenhetsregister enligt gillande
lagstiftning
2010 - Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till lagenheterna,
ny gngstig pa baksidan av portarna 12-14, installation av elektroniskt bokningssystem for
Overnattningsrum och bastu, upphandling av tridgardsskotsel samt snoskottning, justering av
brister i OVK fran 2009
2011 - Underhéllsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av varmesystemet inkl
nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa foéreningens samtliga radiatorer.
2012 - Installation av portlds, installation av fastighetsnit med bredband till samtliga
lagenheter .,_,} \ﬁ
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Liigenhetsioverlatelser

Under perioden har 14 st $verltelser och 1 upplételse agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy fér andrahandsuthymingar ar att f5lja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har méjlighet att nyttja ligenheten.

Féreningen hade vid &rets slut 209 (209) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under éret haft 18 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen har skétts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjs av ISS Facility Services AB.

Stddningen har utforts av M&N stid.

Brf Vidfamne ar medlem i SBC.

Sno6réjning har utforts av WeServe AB.

Forsiikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adef6rsakring. I forsakringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ¢j ersétter hemforsakringen.)

Dold reserv
Inom bostadsrittsféreningen finns 6 st hyresritter som 4gs och forvaltas av foreningen. Ligenheterna
férvintas successivt kunna siljas pA marknaden och inbringa likvida medel till foreningen.

Foéreningens fond for yttre underhill
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1948-1949
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslédgenhet, dock hogst 0,4% av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

For foreningen ar det ligsta beloppet berdknat till 202 020 kronor d.v.s. 1 365 kronor per
bostadslagenhet.

Fér lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och sdlda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
foregdende 4r avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 0 kronor.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

- Injustering av virmesystemet inkl nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater
pa foreningens samtliga radiatorer

- Omdragning av ror i port 252 2. 25

- Mindre fasadrenovering vid port 10 L(L(

- Reparation av avloppsstammar

- Upplatelse av hyresritt via maklare

Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsirets utging
- Fasighetsnat med bredbadsuppkoppling togs i bruk 22 feb 2013
- Elektroniskt lassystem tas i bruk 8 april 2013

Foreningsaktiviteter
2012 firade Brf Vidfamne 25 arsjubileum med en fest for stora och sma i Foreningslokalen.

For nérvarande finns foljande arbetsgrupper i féreningen:

Grongruppen - organiserar foreningens grondagar, en pa hosten och en pé varen. Utdver detta arbetar
gruppen med att se 6ver var utemiljé och komma med forslag pa passande atgirder.

Informationsgruppen - ger ut medlemsbladet IVAR tre génger om aret samt héller foreningsparmen
uppdaterad.

Energigruppen - arbetar med att ta fram forslag pa hur féreningen kan ta miljdstrategiska beslut och
undersdker mdjligheten att uppritta en bilpool.

Okukirbesiktning
Okuldrbesiktning gjordes den 25 mars 2012. Brister och forbattringsmajligheter dokumenterades och tas
vidare som atgardspunkter i den kommande underhéllsplanen.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2,5% den 1 juli 2012. Styrelsen forutser en kontinuerlig justering av avgifterna
for att ticka kostnadsdkningarna gillande drift och underhall av fastigheterna.

(")vrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet

(2013=1 113 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2013=445 kronor) vid varje
pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. Den lagstadgade paminnelseavgiften kommer
att hdjas till 60 kronor fr o m 2013-03-16.

Flerarsioversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsittning 4736906 4605457 4584108 4560710 4556 168
Resultat fore reservering -1 081953 -1577421 -379 412 496 589 338 543
Saldo yttre reparationsfond 0 0 278 838 185 892 92 946
Fastighetslan kronor/kvm 319 319 107 107 107
Kassalikviditet (%) 177 96 197 347 509
Arsavgift bostider kronor/kvm 449 438 417 417 417 \
{\K,?/ A
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

till yttre reparationsfond Gverfores
i ny rédkning 6verfores

-1 286 676
-1 081 953

-2 368 629

92 946
-2 461 575

-2 368 629

5(15)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Féreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

[ N A

2012-01-01
-2012-12-31

4 736 906

-893 893
-3 055726
-290 079
-201 723
-1 360 070
-1 064 585

19 556
-107 704
-1 152 733
-1 152 733
70 780

-1 081 953

6 (15)

2011-01-01
-2011-12-31

4 605 457

-1724 828
-2 803 939
-223 884
-198 701
-1 181 002
-1 526 898

4004
-54 528
1577 21

-1 577 421

-1577 421
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar / SBC
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Avrékningskonto ISS Facility Services AB
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

14
15

2012-12-31

32227034
8 648 000
329 068
828 875
141 500
42174 476

5000

42 179 476

2118710
201
13239
115 668
2247 818

3388

2 251206

44 430 682

7(15)

2011-12-31

31 689 084
8 648 000
365 630
1476 562
212 250
42 391 526

5000

42 396 526

854 491
15 865
22432
71 025

963 814

3401
967 215

43 363 741
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Ansamlad firlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiilllda siikerheter och ansvarsforbindelser:
Pantbrev hos ldngivare Flyttfageln 1
Stormfageln 1

Ansvarsf6rbindelser

Not

16

17

18

19
20

2012-12-31

26 701 131
15 821 946
42 523 077

-1286 676
-1 081 953
-2 368 629

40 154 448

3003078

308 760
21 858
1412

941 126
1273 156

44 430 682

3110000
2087 000

Inga

8 (15)

2011-12-31

26 527 712
14 110 365
40 638 077

290 746
-1 577 421
-1286 676

39 351 401

3003078

150 586
19 971

0

838 705
1009 262

43 363 741

3110000
2087 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméinna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade jimfort med foregdende &r.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhal] redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 83 ar
Inventarier 5ar
Markanlaggning 20 ar

Ovriga om- tillbyggnader  se not 6
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Overstiga dess beriknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erléiggas till Skatteverket.

Intéktsredovisning
Inkomster frén hyror och ménadsavgifter intaktsfors i den period som hyran/avgiften avser.

Foreningens fond for yttre underhall

Frén och med i &r reserveras/ianspriktas yttre reparationsfonden i resultatdispositionen.
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar fSreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhillandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not. ")W W
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintakter vriga objekt
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhall enligt underh&lisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskétsel/stadning entreprenad
Serviceavtal

Yttre skotsel/snéréjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning

Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

2012
331137
415 968

64 170
109 220
28 449
3684 981
66 187
36 794
4736 906

2012
658 137
235756
893 893

2012

338 095
6513

76 463
140 880
1506312
226 601
166 546
137 006

7 995

183 797
248 590
16 928

3 055 726

2012

68 750
37 500
116 414
67 415
290 079

10 (15)

2011
369118
480 500

63 360
107 620
21 400
3528 609
9240
25610

4 605 457

2011

1 600 158
124 670
1724 828

2011

196 345
6513

152 743
158 806

1 347 369
206 164
166 397
126 731

8 877
180 397
239 266
14 331

2 803 939

2011
43 168
32250

105 584 :
42 882 */5
223 884
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Not 5 Personalkostnader

2012 2011
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Léner 6vriga 2300 0
Lagstadgade sociala avgifter 49 423 48 701
201 723 198 701
Not 6 Avskrivningar
2012 2011
Byggnad enligt 83-arig rak plan, slutar 2088 282 034 282034
Om/tillbyggnad 970 724 791 656
Fjarrvarme ar 11/20 36 562 36 562
Maskiner till gym ar 3/5 70 750 70 750
1360 070 1 181 002
Avskrivningar omv/tillbyggnad:
Ombyggnad lokal, 8 713 kr, ar 10/10
Stambyte, 60 696 kr, ar 14/50
Atervinningsrum och gronrum, 121 490 kr, &r 9/10
Foreningslokal, 117 908 kr, r 7/10
Gym/relax/6vernattningsligenhet, 197 336 kr, ar 3/10
Elstigar/trefasel, 285 510 kr, ar 2/20
Ventilbyte och injustering, 179 071 kr, &r 1/10
Not 7 Riinteintiikter
2012 2011
Rénteintédkter 17 893 3951
Overskatterinta ej skattepliktig 1 663 53
19 556 4 004
Not 8 Riintekostnader
2012 2011
Réntekostnader 107 704 54 528
107 704 54 528
Not 9 Statlig skatt

Enligt nya direktiv med anledning av Hégsta forvaltningsdomstolens dom, #r ranta pa konto hinforliga
till foreningens fastighet ej lingre skattepliktiga. Beslut om aterbetalning avseende statlig skatt for

perioden 2008-2010 har beaktats med 70 780 kronor.
o
W ‘7‘! o 6/ d/
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Not 10 Byggnader

2012-12-31 2011-12-31
Ingaende anskaffningsvirde byggnad 30982 104 30982104
Ingaende anskaffningsvirde ombyggnad 13991 170 8280954
Byte av elstigar och indragning av trefasel 5710215
Ventilbyte och injustering 1790 707
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 46 763 981 44 973 273
Ingéende avskrivningar enligt plan -13284 189 -12 210 499
Arets avskrivningar enligt plan -1 252758 -1 073 690
Utgidende ackumulerade avskrivningar -14 536 947 -13 284 189
Utgdende redovisat viirde 32227034 31 689 084
Taxeringsvirden byggnader 65 604 000 65 604 000
Taxeringsviarden mark 53 053 000 53 053 000

118 657 000 118 657 000

[ utgdende redovisat virde ingér byggnad med kr 21 434 583 (21716 617),

stambyte kr 2 185 050

(2 245 746), ombyggnad lokal kr 0 (8 713), atervinningsrum och grénrum kr 121 495 (242 985),
foreningslokal kr 353 726 (471 633), gym/relax/6vernattningsléigenhet/styrelserum kr 1 381 349
(5 424 705) och ventilbyte och

(1 578 685), byte av elstigar och indragning av trefasel kr 5 139 195

injustering kr 1 611 636.

Not 11 Markanliggningar

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 731 250 731 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 731 250 731 250
Ingdende avskrivningar -365 620 -329 058
Arets avskrivningar -36 562 -36 562
Utgdende ackumulerade avskrivningar -402 182 -365 620
Utgdende redovisat viirde 329 068 365 630

I utgdende redovisat virde ingar fjarrvirmeinstallation med kr 329 068 (365 630).

o) o7 N
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Not 12 Pigdende om- och tillbyggnader

2012-12-31
828 875
828 875

Pagéende om- och tillbyggnader

Avser kostnader for pagaende kodlas installation.

Injustering av virmesystemet inklusive termostatbyte pa samtliga radiatorer har aktiverats och skrivs av

pa 10 4r.

Not 13 Maskiner och inventarier

13 (15)

2011-12-31
1 476 562
1476 562

2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 817 477 817 477
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 817 477 817 477
Ingéende avskrivningar -605 227 -534 477
Arets avskrivningar -70 750 -70 750
Utgdende ackumulerade avskrivningar -675 977 -605 227
Utgaende redovisat virde 141 500 212 250
I utgéende redovisat virde ingr maskiner till gym med kr 141 500 (212 250).
Not 14 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Avrikning skattekonto 8753 7151
Andra kortfristiga fordringar 4 486 15 281
13 239 22 432
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2012-12-31 2011-12-31
Férutbetald forsakring 18 699 17 602
Forutbetald kabel-tv 45 834 44 538
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter 51135 8 885
115 668 71 025
Not 16 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 26527712 14 110 365 0 290746  -1577 421
Upplatelse Igh: 1120 173 419 1711581
Disposition av féregaende
ars resultat: -1577 422 1577 421
Arets resultat -1 081 953
Belopp vid arets utging 26 701 131 15 821 946 0 -1286 676 -1081 953
Y 4
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Not 17 Upplatelseavgifter

14 (15)

Hyresratter har ombildats till bostadsritter och vid forsdljning 6versteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med kronor 15 967 796.

Avgér kronor 145 850 avseende erlagt maklararvode/styling for upplatna bostadsritter.

Not 18 Fastighetslin

Lingivare - rintesats - rintefindring
Swedbank Hypotek AB - rérlig rinta

SEB - bundet 1an tom 2014-07-28, rinta 3,75%
SEB - rérlig rinta

Not 19 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrékning lagstadgade sociala avg

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer o underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

2012-12-31

1003 078
1 000 000
1 000 000
3003 078

2012-12-31
690

722

1412

2012-12-31
150 000
48 701
5397
210 276
0

257 790
13 942
3938
162 369
52 588
36125
941 126

2011-12-31

1 003 078
1 000 000
1 000 000
3003 078

2011-12-31
0
0
0

2011-12-31
150 000
48 701
7990
268 242
26120
195 081
12 457
6 021
62 603
26 740
34750
838 705
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDFAMNE
Org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fir Bostadsrattsforeningen
Vidfamne for &r 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer #r nddvandig fOr att uppritta en Arsredovisning som
inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen p4 grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att &rsredovis-
ningen inte innehdller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka Atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rs-
redovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fdreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som 4r dndamélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens in-
terna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen
i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga
som grund fr mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen fir fdreningen.

g

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning fr Bostadsrats-
foreningen Vidfamne for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposi-
tioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
Atgtirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen.
Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med Arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 5 april 2013

omas Gustg¥sson
Auktoriserad revisor



