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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vidfamne far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems rétt i foreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare,

Brf Vidfamne registrerades av Lansstyrelsen 850520. Féreningens organisationsnummer dr 716419-3695.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-30.

Fastighet och ldgenhetsfordelning
Fastigheterna forvirvades genom k&p 870828. De ligger i Hégerstens forsamling. Foreningen #ger och
forvaltar fastigheterna.

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehallande 43 st ldgenheter
Stormfageln | Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 40 st ligenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehéllande 65 st ligenheter
Ligenhetsfordelning:
15 st | rum och kok
66 st 2 rum och kok
60 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 8 699 kvm Lokalyta: 719 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-04-21 bestatt av:
Ordinarie Joakim Lax Ordf.
Johnny Nadérus Kassor
Therese Andersson Sekr
Lennart Mildton
Hans Hedberg

Katarina Ericsson

Suppleanter Margareta Blomqvist
Johanna Séderlund
Inger Bokliden

Fram till féreningsstimman var Nanna Palmell och Olof Bodén ordinarie ledaméter.

Revisorer
Ordinarie Jan-Inge Andersson Intern revisor
Osborne Revision AB Extern revisor B
. a._:'
Suppleant Lina Sylwan /ﬂ I
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Valberedning
Isak Svensson
Eva Thorén
Nanna Palmell

Fastighetens tekniska status
Fastigheterna bebyggdes under senare delen av 1940-talet.

Under 1990-talet har foljande storre renoveringar gjorts:
1988 - renovering av fasader och balkonger
1991-92 - byte av badrumsstammar
1996-98 - byte av kdksstammar
Malning av trapphus
Mélning och upprustning av tvittstugor
Drinering av mark bakom port 2 och 8-14.

Under 2000-talet har foljande stérre renoveringar gjorts:
2001 - byte till fjarrvirme (tidigare olja)
2002-2003 - utvindig malning av fonster
2003 - malning av tak
2004 - nytt dtervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya killarforrad
2005 - ny foreningslokal
2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2
2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gangen till port 4, kantsten och grus till p-platserna
framfor port 7 och ett flertal cykelstdll utplacerade pa gatan
2007 - malning av portarna
2008 - malning av garageportar och lekstillningen framfor port 7
2008 - ny ufrustning i tvattstugorna

Under 2009 har f6éljande storre aktiviteter dgt rum:
- byggande av dvernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt styrelserum
- reparation av fasadsprickor

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 19 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar
samt forlingning av 2 st andrahandsuthyrningar.

Foreningen hade vid arets slut 209 medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjs av Energibevakning AB.

Stddningen har utférts av Monmeday Stidservice AB.

Brf Vidfamne #r medlem i SBC.

Forsikring

Fastigheten dr fullviirdeforsikrad 1 Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingdr ansvarsforsdkring .
for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ’Z/L
ej ersitter hemforsikringen.) . // 2)
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna
ir styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 92 946 kronor.

Dold reserv
Inom bostadsrattsforeningen finns 8 st hyresritter som dgs och forvaltas av foreningen. Lagenheterna
forvéntas successivt kunna siljas pa marknaden och inbringa omfattande likvida medel till féreningen.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts viirdear 1948-1949.
Fastigheten 4r beskattad med hel skatt/avgift.

Fran inkomstaret 2009 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 272 kronor per
bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirdet pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften riknas upp arligen med index.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintdkter och
kapitalvinster upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin féregdende ar avriknas
och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

fzxrsavgifter
Arsavgifterna hojdes senast med 5% ar 1998. Inga hojningar planeras for ar 2010.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
- Energideklaration har fardigstallts.
- Obligatorisk VentilationsKontroll (OVK) har utforts.
- Radonmitning i ligenheter har utforts. Da vissa lagenheter lag 6ver tillatna griansvirden
kommer ommitningar att behova ske.
- Planering av renovering av elstigarledningar, som paborjades foregaende ar, har fortsatt.
- Samtliga ldgenheter har registrerats i Ligenhetsregistret enligt ny lagstiftning.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang
- Upphandling av ventilationsjustering har paborjats
- Arbete for justering och renovering av shuntcentraler fér uppvirmningen dr pabérjat.
- Nytt stidbolag dr kontrakterat fr o m April.

Foreningsaktiviteter
For nirvarande finns foljande aktiva grupper i foreningen:

Grongruppen - organiserar foreningens grondagar, en pa hosten och en pa varen. Utover detta arbetar
gruppen med att se Gver var utemiljé och komma med f6rslag pd passande atgérder.

Informationsgruppen - ger ut medlemsbladet IVAR tre ganger om aret samt héller féreningspiarmen
uppdaterad.

Lokalgruppen - arbetar med att ta fram forslag hur féreningens oanvinda lokaler kan anvindas.

Energigruppen - arbetar med att ta fram forslag pa hur foreningen kan ta miljostrategiska beslut. . .6"
f )
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Okulirbesiktning

Okulidrbesiktning gjordes den 18 april 2009. Diverse sprickor i fasaden noterades varav de virsta lagats
under aret. Mojlig vattenskada i trapphuset i port 23; denna dr d4nnu under utredning.

Ny okuldrbesiktning genomférs under 2010.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras den blivande bostadsrittshavaren vid varje overldtelse en expeditionsavgift
pa 2,5 % av basbeloppet (2010 = | 060:--). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet

(2010 = 424:--) vid varje pantsittning.

Flerarsoversikt
2009 2008 2007
Nettoomsittning 4560710 4556 168 4 686 365
Resultat fore reservering 496 589 338 543 253 381
Reservering yttre rep fond 92 946 92 946 92 946
lansprakstagande yttre fond 0 0 274 107
2009-12-31 2008-12-31 2007-12-31
Saldo yttre reparationsfond 185 892 92 946 0
Lan per kvm yta 107 107 213
Kassalikviditet (%) 346,7 508.,9 463,6
Arsavgifter kronor/kvm 417 417 417

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat -12 324
arets resultat 496 589
484 265

disponeras s att

i ny rakning overfores 484 265

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.

el 2
/7



Brf Vidfamne
716419-3695

Resultatriakning
Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

[ RSN VLI S ]

2009-01-01
-2009-12-31

4560710

-496 668
-2495 513
-429 064
-627 406
512 059

8470
-21 636
498 893

-2304

496 589
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2008-01-01
-2008-12-31

4 556 168

-902 755
-2 300 551
-362 762
-661 133
328 967

113 885
-72 788
370 063

-31 520

338 543
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Mark

Pagdende om- och tillbyggnader

Finansiella anldggningstillgngar
Ovriga fordringar / SBC

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avriikningskonto ISS Facility Services AB
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

2009-12-31

26 306 136
8 648 000
2418 281

37 372 418

5000
37 377 418

2886 121
23191
24 522
61377

2995 211

3550
2998 761

40 376 178
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2008-12-31

26 933 542
8 648 000
235 149
35 816 692

5000
35 821 692

3865 970
6 085

39 061
59 300
3970 415

3 550
3973 965

39 795 657
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Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 12
Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter 13

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser:
Pantbrev hos langivare Flyttfageln 1
Stormfégeln |
Datapantbrev hos Lantmiiteriverket Flyttfageln 1
Stormfageln |
Stormféageln 4

Totalt uttagna pantbrev

Ansvarsforbindelser

2009-12-31

26316 797
11521 280

185 892
38 023 969

-12 324
496 589
484 265

38508 234

1 003 078

0

17 431
847 435
864 866

40 376 178

1 842 000
2 340 000

3015000
2 170 000
5650000
15017 000

Inga
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2008-12-31

26 316 797
11521 280

92 946
37 931 023

-257 921
338 543
80 622

38 011 645

1 003 078

5044
42 285
733 605
780 934

39 795 657

1 842 000
2 340 000

3015 000
2 170 000
5650 000
15017 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna rad.
Om inte annat framgar dr de tillimpade principerna oforindrade i jimforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 83 ar
Ovriga ombyggnader 10 ar
Stambyte 50 ar
Fjarrvirme 20 ar
Foreningslokalen 10 ar

Markviirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess beridknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde.

Finansiella instrument
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder virderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erldggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behtrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giiller {or ianspriktagande av
medlen. Behorigt organ ar styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som férhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intiikter
Hyresintikter bostader

Hyresintikter lokaler

Hyresintiikter garage

Hyresintikter p-platser

Hyresintikt 6vr obj

Arsavgifter bostdder

Ovriga ersittningar/intikter
Overlételse- och pantsittningsavgifter

2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhéll enl underh.pl
Serviceavtal

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stadning entreprenad
Energideklaration

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmitning
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk/rep. forsakringsskador
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, ovrigt

Styrelse och métesarvode

Revisionsarvode

Sociala avgifter

Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

2009-12-31

445 387
478 892
62 700

93 380

12 230
3425220
4232

38 669
4560710

395 039
100 000

1628
496 667

139 152
75 000
123 867
1293 745
203 367
147 349
108 081
16 800
161 164
3 252
223736
0

2495 513

65 524
129 994
36 875
40 145
103 016
53511
429 065
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2008-12-31

431 783
464 332
63 360
111 360
24 600
3425 220
1 900
33613
4556 168

268 153
634 602

0
902 755

132 486
0

121 772
208 139
212 897
140 116
95 883
16 978

152 204
0

213 080
6 996

2 300 551

—

55 221
129 999
27 625
31 258
099 024
19 635
362 762
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5 Avskrivningar
Byggnad
Omv/tillbyggnad
Anldggningar
Maskiner

Byggnad skrivs av enligt 83-drig rakplan
Ovriga ombyggnader skrivs av med 10% per ar
Stambyte skrivs av med 2% per ar

Fjarrvirme skrivs av med 5% per ar
Foreningslokalen skrivas av med 10% per ar

6 Rinteintiikter
Riinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

7 Riantekostnader
Rintekostnader

8 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnad

Ingdende anskaffningsvirde ombyggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

282 034
308 810
36 562
0

627 406

8759
-289
8470

21 636

30982 104
7038 847
38 020 951

-11 087 409
-627 406
-11714 815

26 306 136

50 804 000

32 744 000
83 548 000

10(12)

282 034
308 810
36 562
339727
661 133

112 570
1315
113 885

72 788

30982 104
7 038 847
38 020 951

-10 460 003
-627 406
-11 087 409

26 933 542
50 804 000

32 744 000
83 548 000

I utgdende bokfort virde ingar byggnad med kr 22 280 685 (22 562 719), stambyte kr 2 367 138
(2 427 834), fjarrvirmeinstallation kr 438 754 (475 316), ombyggnad lokal kr 26 145 (34 861),
atervinningsrum och grénrum kr 485 965 (607 455) och foreningslokal kr 707 449 (825 357).
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9 Pagaende om- och tillbyggnader

11(12)

Avser kostnader for pdgaende ombyggnad av kiillarlokal till gym/relax och §vernattningsligenhet.

10 Ovriga fordringar
Avrdkning skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremie

Upplupna inkomstréntor

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

12 Foridndring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 26316797 11521 280
Arets reservering
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26316797 11521280

13 Upplatelseavgifter

Yttre rep.
fond

92 946

92 946

185 892

24 522

24 522

16 201

40 291
4 885
61 377

Balanserat
resultat
-257 921
-92 946

338 543

-12 324

36 851
2210
39 061

7 988
633
40 291
10 388
59 300

Arets
resultat
338 543

-338 543
496 589
496 589

Hyresritter har ombildats till bostadsritter och vid forsiljning 6versteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med kronor 11 667 130.

Avgar kronor 145 850 avseende erlagt miklararvode/styling for upplatna bostadsriitter,

14 Fastighetslan
Langivare - rintesats - riinteindring
Swedbank Hypotek AB - rorlig

1 003 078

) )
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003 078
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna loner och arvoden 128 810
Upplupna sociala avgifter 43614
Upplupna utgiftsrantor 1962
Forutbetalda hyror och avgifter 266 273
Beriknat arvode for revision 39375
Upplupna va-avgifter 24 373
Upplupen uppvirmning 170 498
Upplupna elavgifter 27 787
Upplupen renhéllning 8 854
Upplupna reparationer/underhall 109 824
Upplupna &vriga kostnader 26 065

847 435

Hagersten 2010- gy /5~ "

Katarina Ericsson Lennart
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Revisorspateckning _
Vir revisionsberittelse har avgivits 47 flé/”’/‘m/ﬂ
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130 000
43 988
5 975
280 095
36 875
27 432
146 051
33 235
4 656

7 983
17 315
733 605
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDFAMNE
Org. nr 716419-3695

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsféreningen
Vidfamne for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for rdakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att utviardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttnings-
skyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss
rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvars-
frihet for rikenskapsaret. b

Stockholm den &4 Q‘/’fa'/ oL0/0.
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Thomas Gusavsson Jan-Inge Andersson
Auktoriserad revisor /i Revisor
Osborne Revision AB L
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