Hirmed kallas medlemmarna i Brf Vidfamne till ordinarie arsstimma.
TID: Tisdagen den 17 april 2012, ki 18.30
PLATS: Foreningslokalen mellan port 25 och 29

DAGORDNING

Stdimmans 6ppnande

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden
Val av ordforande for stimman

Anmilan av protokollskrivare

Val av justeringsmaén tillika rostriknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Godkédnnande av dagordningen

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Faststédllande av balans- och resultatrikning

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
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13. Fraga om arvoden for rakenskapsaret 2012

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
13, Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Motioner (enligt bilaga)

19. Budgetpresentation

20. Stdmmans avslutande

Vi1 styrelsen hoppas att du, liksom alla andra medlemmar, deltar i stimman och att vi
tillsammans kénner ett ansvar for féreningens ekonomi och boendemiljo.

Efter stimman hélls en kort allmén fragestund.
Stockholm i april 2012

Styrelsen for Brf Vidfamne

Vid foreningsstimma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar har en bostadsrtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Bostadsrittshavare far utva sin rostritt genom befullméktigat ombud, som antingen skall
vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Ingen far pa grund av
fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vidfamne far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2011.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Brf Vidfamne registrerades av Léansstyrelsen 1985-05-20. Foreningens organisationsnummer ar
716419-3695.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-05-30.

Fastighet och liigenhetsfordelning
Fastigheterna forvirvades genom kép 1987-08-28. De ligger 1 Hagerstens forsamling. Féreningen dger
och fOrvaltar fastigheterna.

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehéllande 43 st ligenheter
Stormféageln 1 Tomtareal 2 950 kvm, innehallande 39 st ldgenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innehallande 65 st ldgenheter

Lagenhetsférdelning:

15 st 1 rum och kdk
66 st 2 rum och kdk
57 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 8 699 kvm Lokalyta: 719 kvm
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-04-28 bestitt av:
Ordinarie Asa Bjorkman Ordf.
Helena Cederberg Kassor
Karin Metell Cueva Sekr.
Lennart Mildton
Henrik Hjort

Magnus Ulaner
Erik Larsson

Suppleanter Eva Thorén
Inger Bokliden
Hans Hedberg

Fram till féreningsstimman var Hans Hedberg, Inger Bokliden och Therese Andersson ordinarie
ledaméter.
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Revisorer
Ordinarie Jan-Inge Andersson Intern revisor
Thomas Gustavsson Osborne Revision AB
Suppleant Lotta Sima
Valberedning
Therese Andersson

Johanna Séderlund

Stérre renoveringar genom aren
Fastigheterna bebyggdes under senare delen av 1940-talet.

Under 1990-talet har {6ljande storre renoveringar gjorts:

1988 - renovering av fasader och balkonger
1991-92 - byte av badrumsstammar
1996-98 - byte av kéksstammar

Maélning av trapphus

Mailning och upprustning av tvétistugor
Drinering av mark bakom port 2 och 8-14.

Under 2000-talet har foljande storre atgédrder gjorts:

2001 - byte till fjarrvirme (tidigare olja)

2002-2003 - utviindig malning av fonster

2003 - mélning av tak

2004 - nyft dtervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kallarforrad, drénering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17

2005 - ny foreningslokal

2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2

2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gdngen till port 4, kantsten och grus till
p-platserna framfor port 7 och ett flertal cykelstéll utplacerade pa gatan

2007 - malning av portarna

2008 - malning av garageportar och lekstallningen framfor port 7

2008 - ny utrustning i tvittstugorna, nytt dvernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt
styrelserum, reparation av fasadsprickor

2009 - Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
radonmitning i ett urval av ligenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt géllande
lagstiftning

2010 - Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till légenheterna,
installation av nya virmeshuntar, ny gdngstig pa baksidan av portarna 12-14, installation av
elektroniskt bokningssystem for dvernattningsrum och bastu, upphandling av trédgardsskotsel
samt sndskottning, justering av brister i OVK fran 2009

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 15 st dverlatelser och 1 upplételse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 3 st

andrahandsuthyrningar.

Styrelsen:

s policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresnédmndens praxis. For att upplata

bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvirda skal, till exempel tillfélligt arbete eller tillfalliga studier

pa annan

ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har méjlighet att nyttja lagenheten.

Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrtt &r forverkad och féreningen siledes berittigad

att séga u
hand.

pp bostadsrattshavaren for avilyttning, om légenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra

Foreningen hade vid arets slut 209 (211) medlemmar.

D
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 18 protokollférda sammantréiden.

Den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsforteckningen har skétts av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesdrjs av AB Energibevakning,

Stadningen har utforts av M&N stéd.

Brf Vidfamne 4r medlem i SBC.

Snérdjning har utforts av Nakab Entreprenad och Herrdngens Plat.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring. I forsikringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ¢j ersétter hemforsakringen.)

Dold reserv
Inom bostadsrittsforeningen finns 7 st hyresritter som dgs och forvaltas av féreningen. Légenheterna
férvantas successivt kunna siljas pd marknaden och inbringa omfattande likvida mede] till féreningen.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar styrelsen och omfGring gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 92 946 kronor och ianspraktagande med 371 784 kronor.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1948-1949
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften f6r flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,4% av géllande taxeringsvérde pé bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas &rligen.

For foreningen #r det ldgsta beloppet berdknat till 192 696 kronor d.v.s. 1 302 kronor per
bostadslédgenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och sélda bostadsriitter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende ar avriknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

- Slutfdrt omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till ligenheterna

- Injustering av virmesystemet inkl nya cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater p&
féreningens samtliga radiatorer (berdknas bli klart februari/mars 2012)

- Underhillsspolning av samtliga avloppsstammar

- Fuktmitning av ett antal badrum med misstdnkta vattenskador samt dtgiirdande av brister
- Renovering av hyresritier

- Upplételse av hyresritt till tvd medlemmar i fSreningen

- Installation av ny drineringspump framfér port 12

- Upphandling av ISS som ny teknisk forvaltare av véra fastigheter

- Mindre fasadrenovering vid port 21.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

- Isolering samt upprustning av cykelforrad i port 10-12

- Fortsatt renovering av hyresrétter

- Upplatelse av hyresrétt via méklare

- Utarbetande av planskiss av landskapsarkitekt f6r utemiljo.
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Foreningsaktiviteter
For nérvarande finns f6ljande grupper i féreningen:

Grongruppen - organiserar foreningens grondagar, en pa hosten och en pa varen. Utéver detta arbetar
gruppen med att se 6ver var utemiljo och komma med forslag pa passande atgérder.

Informationsgruppen - ger ut medlemsbladet IVAR tre ganger om éret samt haller foreningsparmen
uppdaterad.

Energigruppen - arbetar med att ta fram forslag pa hur foreningen kan ta milj6strategiska beslut.

Okuléirbesiktning
Okuldrbesiktning gjordes den 13 mars 2011. Inga storre brister noterades utéver befintliga
atgérdspunkter i underhallsplanen.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5% den 1 juli 2011. Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna

samt hyresavgifter for p-platser, garage och forrad med ytterligare 2,5% den 1 juli 2012. Skélet &r att
tacka kostnadsokningar gillande drift och underhall av vara fastigheter.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pa 2,5% av basbeloppet
(2012=1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av basbeloppet (2012=440 kronor) vid varje
pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 4605457 4584108 4560710 4556168 4686365
Resultat fore reservering -1 577 421 -379 412 496 589 338 543 253 381
Saldo yttre reparationsfond 0 278 838 185 892 92 946 0
Viarme kronor/kvm 155 164 149 139 140
Elektricitet kronor/kvm 18 19 14 14 11
Vatten kronor/kvm 24 24 23 24 21
Fastighetslan kronor/kvm 319 107 107 107 213
Kassalikviditet (%) 96 197 347 509 464
Arsavgift bostider kronor/kvm 438 417 417 417 417

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad vinst 290 746
arets forlust -1 577 421
-1286 675

behandlas si att
1 ny rékning 6verfores -1 286 675

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2011-01-01
-2011-12-31

1 4 605 457

-1724 828
-2 803 939

-422 585
-1 181 002
-1 526 898

N W

6 4 004
7 -54 528
-1577 421
-1 577 421

-1577 421

5(14)

2010-01-01
-2010-12-31

4584108

-686 854
-2 955 446
-418 846
-895 492
-372 529

11018
-17 901
-379 412
-379 412

-379 412
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Pégaende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar / SBC
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Avriakningskonto ISS Facility Services AB
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2011-12-31

31 689 084
8 648 000
365 630

1 476 562
212 250
42 391 526

5000

42 396 526

854 491
15 865
22432
71 025

963 814

3401

967 215

43 363 741

6 (14)

2010-12-31

27052 560
8 648 000
402 192

1 623 345
283 000
38 009 096

5000

38 014 096

2191422
4101
9401

65 601

2270 525

2426

2272 951

40 287 048
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Balansréikning Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 26 527 712 26 316 797

Upplatelseavgifter 15 14 110 365 11 521 280

Yttre reparationsfond 0 278 838
40 638 077 38116 915

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 290 746 391 319

Arets resultat -1577 421 -379 412
-1 286 676 11 908

Summa eget kapital 39 351 401 38 128 823

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 3003078 1003 078

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 150 586 249 560

Skatteskulder 19 971 20 197

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 838 705 885390

Summa kortfristiga skulder 1009 262 1 155 147

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 363 741 40 287 048

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser:

Pantbrev hos langivare Flyttfageln 1 3110 000 1 842 000

Stormfageln 1 2 087 000 2 340 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Om inte annat framgar r de tillimpade redovisningsprinciperna oféréndrade jamfort med foregaende &r.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, Skar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 83 ar
Inventarier 5ar
Markanldggning 20 ar

Ovriga om- tillbyggnader senot 5
Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning,

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvirde skrivs
tillgingen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till Skatteverket.

Intiktsredovisning
Inkomster frn hyror och manadsavgifter intéktsfors i den period som hyran/avgiften avser.

Foreningens fond for yitre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll sker genom omfdring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspréktagande av
medlen. Behérigt organ 4r styrelsen enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, berdknas som férhallandet mellan
omséttningstillgngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintédkter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintidkter §vriga objekt
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Serviceavtal

Energideklarationer

Yttre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppviarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011
369118
480 500

63 360
107 620
21400
3528 609
9240
25610

4 605 457

2011

1 600 158
124 670
1724 828

2011

196 345
6513

0
152743
158 806
1347 369
206 164
166 397
126 731
8§ 877
180 397
239 266
14 331

2 803 939

9 (14)

2010

436 186
474 160
63 360
101 110
21 540
3425220
32298
30234
4584 108

2010
404 734
282120
686 854

2010
174 732
6513
9500
179 126
161 875
428 490
207 360
147 525
120 356
0

168 387
235 557
116 024
2 955 445

[u—



Brf Vidfamne
Org.nr 716419-3695

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

Not 5 Avskrivningar

Byggnad enligt 83-arig rak plan, slutr 2088
Om/tillbyggnad

Fjarrvarme ar 10/20

Maskiner till gym ar 2/5

Avskrivningar om/tillbyggnad:

Ombyggnad lokal, 8 716 kr, &r 9/10

Stambyte, 60 696 kr, ar 13/50

Atervinningsrum och gronrum, 121 490 kr, ar 8/10
Foreningslokal, 117 908 kr, ar 6/10

Gym/relax/Overnattningsldgenhet, 197 336 kr, ar 2/10

Elstigar/trefasel, 285 510 kr, ar 1/20

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

2011
43168
150 000
48 701
32250
105 584
42 882
422 585

2011
282034
791 656

36 562
70 750
1 181 002

2011
3951

53
4 004

2011
54528
54 528

,ﬂ.x.d
) -
pr
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2010
57 596
149 570
48 565
35125
104 040
23950
418 846

2010
282034
506 146

36 562
70 750
895 492

2010
11020

11 018

2010
17 901
17 901
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Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvérde byggnad

Ingéende anskaffningsvirde ombyggnad
Gym/relax/6vernattningslagenhet och styrelserum
Omklassificeringar/Fjarrvdarme

Byte av elstigar och indragning av trefasel
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Omklassificeringar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011-12-31
30 982 104
8280 954

5710 215

44 973 273

-12 210 499

-1 073 690
-13 284 189

31 689 084

65 604 000

53053 000
118 657 000

11 (14)

2010-12-31
30 982 104
7038 847
1973 358
=731 250

39263 059

-11 714 815
292 496
-788 180

-12 210 499

27 052 560

65 604 000

53 053 000
118 657 000

I utgdende redovisat virde ingar byggnad med kr 21 716 617 (21 998 651), stambyte kr 2 245 746
(2 306 442), ombyggnad lokal kr 8 713 (17 429), atervinningsrum och gronrum kr 242 985 (364 475),
foreningslokal kr 471 633 (589 542), gym/relax/6vernattningslagenhet/styrelserum kr 1 578 685
(1 776 021) och byte av elstigar och indragning av trefasel kr 5 424 705.

Not 9 Markanléiggningar

Ingaende anskaffningsviarden
Omklassificeringar/Fjérrvarme
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2011-12-31
731 250

731250

-329 058

-36 562
-365 620

365 630

2010-12-31
731 250
731 250

-292 496
-36 562
-329 058

402 192
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Not 10 Pigdende om- och tillbyggnader
2011-12-31

1476 562
1 476 562

Pagiende om- och tillbyggnader

12 (14)

2010-12-31

1623 345
1623 345

Avser kostnader for pAgaende injustering av vérmesystemet inklusive termostatbyte pa samtliga
radiatorer. Byte av elstigar och indragning av trefasel har aktiverats och skrivs av pa 20 ar.

Not 11 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

2011-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 817 477
Maskiner till gym
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 817 477
Ingéende avskrivningar -534 477
Arets avskrivningar 70 750
Utgiende ackumulerade avskrivningar -605 227
Utgiende redovisat viirde 212 250

I utgdende redovisat virde ingar maskiner till gym med kr 212 250 (283 000).

Not 12 Ovriga fordringar

2011-12-31
Avrikning skattekonto 7 151
Andra kortfristiga fordringar 15281
22 432

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2011-12-31
Forutbetald forsékring 17 602
Forutbetald kabel-tv 44 538
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter 8 885
71 025

2010-12-31
463 727
353750
817 477

-463 727
-70 750
-534 477

283 000

2010-12-31

9401
0
9 401

2010-12-31
16 877

43 231
5493

65 601



Brf Vidfamne
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Not 14 Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 26 316 797
Okning av insatskapital 210915
Okning av
upplatelseavgift
Arets reservering
Arets iansprakstagande
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 527 712

Not 15 Upplatelseavgifter

Upplatelse-
avgifter
11521 280

2589085

14 110 365

13 (14)

Yttre rep. Balanserat Arets

fond resultat resultat

278 838 391 319 -379 412
92 946 -92 946
-371 784 371 784

-379 411 379 412

-1 577 421

0 290 746  -1577 421

Hyresritter har ombildats till bostadsritter och vid forsdljning dversteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med kronor 14 256 215.

Avgér kronor 145 850 avseende erlagt méklararvode/styling for upplatna bostadsrétter.

Not 16 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rinteiindring
Swedbank Hypotek AB - rorlig ranta

SEB - bundet lan tom 2014-07-28, rinta 3,75%

SEB - rorlig rénta

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppviarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer o underhall

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Beriknat arvode for revision

2011-12-31

1 003 078
1 000 000
1 000 000
3003078

2011-12-31
150 000
48 701
7990
268 242
26120
195 081
12 457
6021
62 603
26 740
34750
838 705

2010-12-31

1003 078
0
0
1003 078

2010-12-31
150 000
48 701
3247
296 052
26 083
205 147
21 662
9576
15 064
75108
34750
885 390
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

BOSTADSRATTSFORENINGEN VIDFAMNE
org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Vidfamne for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorernas ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan informa-
tion i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgirder som &r andamalsenliga med hénsyn till omstindligheterna, men inte i syfte att gora ett ut-
talande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av den 6vergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till behandling betréffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Vidfamne for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling betréffande foreningens forlust, och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till behandling betriffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till behandling betréffande foreningens forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalande
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2012 /
o ’ /
Fa / M V)
/ Lo /' o / 4 L
¢ /2/’,’ / ’//,"-'// /f/ 5” (A / ,// /
Thomas Gystavsson Jan<Inge’Andersson
Auktoriserad revisor /" LRevisor

Osborne Revision AB A
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Styrelsens svar pa motion fran Ellinor Thidholm port 4

[\

(US)

Pingisbord onskas i foreningen: Det finns for nidrvarande inga ldmpliga lediga lokaler for
pingisbord i foreningen. Styrelsen noterar dock efterfragan och kommer att beakta denna om
lediga lokaler som ej 14&mpar sig for kommersiell uthyrning uppkommer.

Styrelsen rekommenderar stimman att inte bifalla motionen

Fler cykelstill. Efterfragan pa fler cykelstill har uppkommit fran flera hall. Styrelsen har
gett en landskapsarkitekt uppdrag att ta ett helhetsgrepp pa utemiljon. I de planskisser som
inkommit finns forslag pa savil cykelstill som forvaring av cyklar utomhus. Den exakta
placeringen av cykelstéll och cykelforvaring ér dnnu inte faststilld.

Styrelsen rekommenderar stimman att i huvudsak bifalla motionen.

Ny omrostning om portkod. Vid arsstimman 2011 beslutades att foreningen skall installera
portkod. Beslutet fattades via majoritetsomrdstning. Styrelsen ser ingen anledning att ta upp
fradgan igen da omsténdigheterna inte dndras nimnvirt.

Styrelsen rekommenderar stimman att inte bifalla motionen.



Motion till féreningsstamma 2012 angaende féreningens vindsutrymmen

Vindsutrymme i Brf Vidfamne &r i dagslaget oanvant. Takhéjden &r ca 190 cm och darmed fér lag for att

bygga extra boyta. Daremot skulle det kunna vara méjligt att anvanda som biyta, exempelvis for att bygga
sovloft.

Detta skulle kunna medféra att foreningen far fler lagenheter som lampar sig fér barnfamiljer. Samtidigt kan
foreningen fa extra intakter genom att avyttra vindsutrymmen.

Motionaren forelar att arsstamman ger styrelsen mandat att avyttra vindsutrymme om nagon
bostadsrattsinnehavare onskar képa denna, under férutséattning att:

e eventuell forsaljning ger ett sammantaget positivt ekonomiskt resultat at foreningen

e grundlaggande funktioner i huset, exempelvis ventilationen och isoleringen, inte paverkas
negativt

e utredningen om férsaljningens konsekvenser av vindsutrymmen bars av den bostadsratts-
innehavare som 6nskar kdpa vindsutrymmet

Harry Mc Neil

Styrelsen rekommenderar stamman att bifalla motionen.



Motion om vindkraftsandelar

Det dr idag mojligt att som bostadsrittsforening bli andelségare i ett vindkraftskooperativ och
ddrmed &ga sin egen elproduktion. Bostadsrittsféreningen koper da andelar i detta kooperativ
for att fa ritt att anvénda elen till ett sjélvkostnadspris. Till detta pris ldggs kapitalkostnad for
investeringen, skatt och moms, samtidigt som kooperativet far intikter fran
elcertifikatsystemet. Detta sammanriknat gor att bostadsrittsféreningen kan fa ett elpris
(6re/kWh) som é&r ldgre @n det pris som erbjuds pd elmarknaden och dirmed sinka
bostadsrittsforeningens kostnader for el till belysning, tvittutrustning, bastu, pumpar mm.

Redan idag koper brf Vidfamne el producerad av vindkraft. Den 6kade miljonyttan med att
dga andelar 1 ett vindkraftkooperativ dr att vi did ser till att ytterligare en
produktionsanldggning kan tillféras det svenska elsystemet. Detta till skillnad frén att kopa el
fran redan befintliga produktionsanldggningar och didrmed inom elsystemet skjuta over
ansvaret for miljobelastningen pa de konsumenter som inte koper el fran fornybara
energikéllor. Att kopa vindkraftsandelar dr dérfor ett reellt sétt att minska miljopaverkan fran
elanvindningen da denna ytterligare el kan ersitta importerad kolproducerad el eller
exporteras for att ersétta kolproducerade el pa kontinenten. Detta i linje med 24§ i brf
Vidfamnes stadgar som siger att “Styrelsen bor, i forvaltningen av féreningens egendom, ta
miljostrategiska hdnsyn”.

Mer information om vad vindkraftsandelar innebér gar att hitta bla hos:
WWW.02.se

www.vastanvind.se/

www.dalakraft.se

Forslag till beslut:

Stdmman ger styrelsen ritt att besluta om brf Vidfamne ska investera i andelar i ett
vindkraftskooperativ, under forutsittning att:

* foreningens stadgar tillater detta
* investeringen bedéms vara lénsam

Energigruppen i brf Vidfamne bereder drendet for styrelsen.

Rickard Henrikson

Therese Andersson

Malene Bay Landin
Energigruppen brf Vidfamne



Hégersten 2012-03-15

Styrelsens svar rorande Motion om vindkraftsandelar

Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen, under foreséttning att
motiondrerna/Energigruppen bereder drendet s att styrelsen kan fatta ett vilgrundat beslut.



Hégersten 2012-03-15

Styrelsens svar rorande Motion om vindkraftsandelar

Styrelsen rekommenderar stimman att bifalla motionen, under foreséttning att
motiondrerna/Energigruppen bereder drendet sa att styrelsen kan fatta ett vilgrundat beslut.



Motion om bilpool

En bilpool &r en inrdttning ddr méanga personer delar pa en eller flera bilar, och delar pa bilens
fasta kostnader. Genom medlemskap i en bilpool kan man fa tillgang till en personbil utan
den stora ekonomiska investering som ett bilkép innebir, samt de nddvindiga kostnader som
en bil innebdr, till exempel skatter och forsdkringar. I en tidigare enkét har foreningens
medlemmar visat ett stort intresse for ndrvaron av en bilpool pa gatan. Utover sjdlva
tillgdngen till en bil finns det flera fordelar med en bilpool som gynnar alla medlemmar.
Exempelvis kan bildgandet minska, vilket skulle medféra bade miljévinster och kortare
kotider till parkeringsplatser och garage. En bilpool ligger ocksé ritt i tiden och tillgangen till
en sadan kan oka vérdet pa vara ligenheter. Forslag till beslut

Stdmman ger styrelsen i uppdrag att:

e vilja lamplig leverantér av bilpool.

* pa prov upplata en parkeringsplats, nir sadan blir ledig, sé att en bilpool kan placera en av
sina bilar pa var gata.

* cfter ett ar utvdrdera resultaten av forsoket och dérefter fatta beslut om upplatningen ska
fortga, samt hur manga p-platser som da skall omfattas.

Energigruppen 4r styrelsen behjélplig med det extra arbete detta medfor. Rickard
Henrikson Therese Andersson Malene Bay Landin Energigruppen brf Vidfamne
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Styrelsens svar rérande Motion om bilpool

Styrelsen har delade meningar i frdga om en bilpool ir till nytta f6r foreningens medlemmar,
dérfor rekommenderar styrelsen att:
1. stdmman far fatta beslut om att hyra ut, eller inte hyra ut, den forsta lediga
parkeringsplatsen till en bilpool, som sedan bostadsrittsinnehavare kan bli medlem i.
2. om stdmman beslutar att hyra ut en parkeringsplats till en bilpool, dr det inte styrelsens
uppgift driva bilpool eller att vilja lampligt foretag f6r sadan. Detta behover
motiondrerna/Energigruppen ansvara for.



