Org Nr: 716419-3695

Styrelsen for
Bostadsrattsféreningen Vidfamne

Org.nr: 716419-3695

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31



Brf Vidfamne 1 ﬂy}
Org.nr 716419-3695

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vidfamne fr hidrmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2017.
Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grand
av sadan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Brf Vidfamne registrerades av Linsstyrelsen 1985-05-20. Foreningens organisationsnummer dr 716419-
3695.

Fireningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-20. Nya stadgar har antagits vid
extra foreningsstimma den 8 novernber 2017 men har vid 2017 &rs utgang dnnu inte blivit registrerade
hos Bolagsverket.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Fastigheterna forvirvades genom kop 1987-08-28. De ligger i Higerstens {6rsamling. Féreningen édger
och forvaltar fastigheterna. Tomterna 4r frikdpta.

Flyttfageln 1 Tomtareal 2 978 kvm, innehéllande 43 st ligenheter
Stormfigeln 1 Tomtareal 2 950 kvin, innehlliande 40 st ligenheter
Stormfageln 4 Tomtareal 3 427 kvm, innchaliande 65 st ldgenheter

Sammanlagt har foreningen 148 ldgenheter. Tre av dessa dr hyresritter. Antalet hushall i foreningen
uppgér tor ndrvarande till 142, dd ett antal av foreningens ligenheter dr fysiskt sammanslagna.

Ligenhetsfordelning:

16 st 1 rum och kok
66 st 2 rum och kik
57 st 3 rum och k&k
8 st 4 rum och kok Total bostadsriittsyta: 8 405 kvm
1 st 5 rum och kik Total bostadsyta: 8 699 kvin Lokalyta: 719 kvm
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2017-04-20 bestdtt av:

Styrelseledamiter Tobias Bjorch Ordf.
Anne-Lie Nilsson Kassor
Pavid Steinwall Sekr.

Tobias Edman
Jesper Bjorkiund
Lisa Sandegérd
Svedje Runebjork

Suppieanter Inger Bokliden
Niklas Gezelius
Piar-Ola Landin
Vid extra foreningsstimma 2017-11-08 hade kassor Anne-Lie Nilsson limnat styrelsen och vid stdmman

&
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valdes foljande in i styrelsen:

Styrelseledamdter: Emelie Norén Kassor (ersitter Anne-Lie Nilsson)
Olli Pettersson

Revisorer

Lotta Sima Intern revisor

Jan-Inge Andersson Revisorssuppleant

Thomas Gustavsson Crowe Horwath Osborne AB
Vaiberedning

Jonas Rune
Lotta Skoog
Isak Svensson

Stirre renoveringar genom aren
Fastigheterna bebyggdes under senare delen av 1940-talet.

Under 1990-talet har foljande storre renoveringar gjorts:
*1988 - renovering av fasader och balkonger
1991-92 - byte av badrumsstammar
1996-98 - byte av koksstammar
Milning av trapphus
Malning och upprustning av tvittstugor
Drinering av mark bakom port 2 och 8-14

* I samband med renoveringen 2016 har det visar sig att den avngivna renoveringen av fasaderna som
utfordes 1988 i sjilva verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna renoveringen av
balkongerna som ocksa utfordes 1988 var en mélning och omgjutning av kanterna pa balkongplattorna
samt byte av balkongriicken. Ingen av tgirderna forlingde den tekniska livsiidngden pé de atgirdade
komponenterna.

Under 2000-talet har féljande storre atgirder gjorts:
2001 - byte till fjdrrviirme (tidigare olja)
2002-2003 - utvindig milning av fonster
2003 - malning av tak
2004 - nytt atervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kallarforrad, drédnering av mark
framfor portarna 8-14 samt 15-17
2005 - ny foreningslokal
2006-2007 - fasadrenovering vid huskroppen vid port 2
2007 - diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i géngen till port 4, kantsten och grus till
p-platserna framfor port 7 och ett flertal cykelstill utplacerade pé gatan
2007 - malning av portarna
2008 - malning av garageportar och lekstillningen framfor port 7
2008 - ny utrustning i tvittstugorna, nytt Svernattningsrum, bastu/relax/gym och nytt
styrelserum, reparation av fasadsprickor
2009 - Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK),
radonmitning i ett urval av ldgenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt gillande
lagstiftning
2010 - Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till ligenheterna,
ny gangstig pa baksidan av portarna 12-14, instatlation av elektroniskt bokningssystem for
gvernattningsrum och bastu, upphandling av tridgardsskotsel samt snoskottning, justering av

brister i OVK frén 2009
0 %
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2011 - Underhéallsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av virmesystemet inkl

nya cirkulationspumpar, stamventiler och nva termostater pa foreningens samtliga radiatorer,

2012 - Installation av portlas, installation av fastighetsnit med bredband till samtliga

ldgenheter

2013 - driftsittning av fastighetsnat och portlas, underhdlt av grusytor

2014 - Relining av avioppsror i 29:an

2016 - Fasad-, fonster- och balkongrenovering

2017 - Drdnering av mark port 5-9, byte av huvadstam for aviopp 1 kédllargéng port 1-9 samt
25-29, nytt Hvernatiningsrum Révudden, underhailsspolning av stammar.

Ligenhetsiverlatelser

Under perioden har 12 dverlételser dgt rum, Dessutom har styrelsen beviljat 9 andrahandsuthyringar,
Styretsens policy for andrahandsuthyrningar dr att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsrétten 1 andra hand kridvs beaktansvirda skil, till exempel tilifdlligt arbete eller tilifilliga studier pa
anman ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har méjlighet att nyttja ldgenheten.

Foreningen hade vid arets borjan 210 medlemmar, avgaende 20 och tillkommande 17, vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 207 vid érets slut.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 18 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen samt ldgenhetstorteckningen har skétts av HSB.
Fastighetsskotseln har ombesoris av HSB.

Stiddningen har utforts av M&N stdd.

Brf Vidfamne dr medlem i Bostadsritterna.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdeférsikrad i Protector Forsdkring. 1 forsiakringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsiikring och dven tilldggsforsikring {6r bostadsriittshavare. (Observera att denna ¢j
ersitter hemférsikringen men ticker bostadsrittstilligget.)

Dold reserv
Inom bostadsrittsforeningen finng 3 st hyresriitter som dgs och forvaltas av foreningen. Ligenheterna
forvintas successivt kunna sdljas pa marknaden och inbringa likvida medel till féreningen.

Ekonomi

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d vs foreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. En bostadsriitisférening ridknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

®  Byte av huvadstam {6r aviopp i port 1-9 samt 25-29 har utforts som akut felavhjilpning pa grund av
att lickande stammar uppmirksammats.

e  Nytt dvernattningsrum har renoverats och finns tillgingligt fér bokning till foreningens medlemmar.
*  Genomiort stamspolning.

En extrastdmma har héllits, for att bekrifta nya stadgar samt nyval av styrelseledaméter pa grund av

att kassor valde att lamna under forvaltningsaret.

Flera vattenskador har atgirdats.

Ny hyresgist i kommersieli lokal 001 pa Stenkilsgatan 3.

Renovering och aterstillande av foreningslokalen slutférd.

Renovering av takfotter, fonster, batkonger och fasader har slutforts. Det kvarstir enstaka
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béttringsatgirder pa fasadarbete och fonster identifierade i samband med slutbesiktning december
2017.

¢ Enav foreningen dgd hyresréit har salts for att inbringa likvida medel.

Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
e Hyreshdjning med 10% fran och med 2018-01-01.
& Foreningen har upphandlat nytt avial med ComHem till halverat pris.
e Hyresgist i kommersiell lokal 600 har aterldmnat lokalen efter konkurs, forneningen soker ny
hyresgist till lokalen.

;&rsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 10 % per 2018-01-01 for att std vl rustade att mota rintekostnader for
foreningens lan. Sittande styrelse har for avsikt att fortsdtta en kontinuerlig justering av avgifterna for att
tdcka kostnadsokningarna giliande drift och underhall av fastigheterna.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlitelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av

prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet vid varje pantsétining.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerdrsoversikt

Ryckeltal ; 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsaktning » 6718 6341 5858 5533 . 502
Resultat efter finansiella poster -2 860 -1.374 195 =364 -1.025
ABrsavgift®; kefkum - 628 585 530 493 449
DrfeE*, kr/kvm - 536 466 475 450 465
Belaning, krfkvm**> : . 5 754 3.308 107 3 319
Soliditet 44% 53% 949% 929% 90%

{Nyckeltal i tkr om inte annat angeé)
*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och bersknas p3 rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas p3 driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader f5r planerat underhll.

*+% Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostider och lokaler
Foreningens sparande till framtida planerat underhd!l och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket ikvida

medel foreningen f3tt over i den lopande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte piverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh3ll bort.

Rorelseintakter -~ 6717 548
Rorelsekostnader - 0052662
Finansiella poster = 524 597
Arets resultat } - -2859711
Planerat underhdll -~ 4+ 2040177
Avskrivningar @ s
Arets sparande _ e an5 571
Arets sparande per kvm total yta 45
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Forandring eget kapital

Upplitelse-

Insatser  avgifter
;ﬁelappwd drets ingdng 26 912 046 20068531
‘Reservering till fond 2017 - ’
tansprikstagande av fond 2017
‘Balanserad i ny rakning -
Upplatelse lagenheter - 173419 3176581
Aretsresuftat . e
Belopp vid Srets slut 27085465 - 23245112

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Ansamiat forlust

Arets forlust

Reservering tilf underhdlisfond
Tansprékstagande av underhdiisfond
Summa till stémmans forfogande

StEmman har 21t ta st3lining il
Balanseras | ny rakning

-5 307 629
-2 859 711
~a3 000

0

-8 260 339

-8 260 339

Yitre uh
_fond

93000

5(4)

Balanserat Arets
resuliat resultat
: ~3 933 353 -

93 QDO'*;

1374 25&-:7
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@ Org Nr: 716419-3695
Bostadsrattsforeningen Vidfamne
2017-01-01  2016-01-01

Resultatridkning 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsiittning o  Net1 6717548 6 340 579
5 Not2  -4876174  -4237528
Ovriga externa kostnader Not 3 -619 016 -713 595
Planerat underhdll -2 040 177 -963 548
Personalkostnader och arvoden Not 4 =292 191 -473 312
Avskrivningar av materiella anldggningstiligngar -1 225 105 -1 225 105
Summa rorelsekostnader -0 052 662 -7 613 088

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 589 911
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -527 186 -102 668
Summa finansiella poster ~524 597 -101 757
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Balansréikning
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2017-12-31
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2016-12-31

Anliggningstiligdngar
Materiella anféggningstiigangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anléggningstiligangar
Andra l8ngfristiga fordringar

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm

QOvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tiligdngar

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

35614762 36 839 867
57 435 923 39127 746
93 050 684 75 967 613
5 000 5 000
5000 5000

93 055 684 75972 613
125 514 29 324

1 051 569 3 400 844
8 018 7724

309 420 266 766
1494 521 3 704 658
2431216 360
3925737 3705018
96 981 421 79 677 630
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Bostadsratisforeningen Vidfamne

Balansrﬁkning

2017-12-31
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2016-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplételseavgifter
Yitre underhdlisfond

Fritt eget kapital/ansamiad oriust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skuider
Langfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut

Leverantdrsskuider

Skatteskuider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

27 085 465 26 912 046
23 245 112 20 068 531
464 784 371784

50 795 361 47 352 361
-5 400 629 -3 933 363
-2 859 711 -1 374 266
-8 260 339 -5 307 629
42 535 022 42 044 732
52 103 078 32 003 078
52 103 078 32 003 078
200 000 0
458 797 4 848 984

16 708 13 587

422 544 30 900
1245272 736 349
2 343 321 5629 820
54 446 399 37 632 898
96 981 421 79 677 630

af
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 859 711 -1 374 266
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1225105 1225 105
Kassaflode frén lopande verksamhet -1 634 606 -149 161
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -139 138 ~28 729
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -3 486 459 4177 709
Kassaflode frén I6pande verksamhet -5 260 242 3999 819
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -18 308 176 -39 015 246
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaliningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18 308 176 -39 015 246
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 20 300 000 31 000 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 3 350 000 4 457 500
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 23 650 000 35 457 500

1 kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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BoStadsréttsfiireningen Vidfamne

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokfaringsnamndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

1.dn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedtms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsétiningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,6 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst f8r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.
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Bostadsrattsforeningen Vidfamne
2017-01-01
Noter 2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Arsavgifter 5179413 4 775 874
Hyror 1154 749 1206272
Bredband 272 794 270 105
Ovriga intikter 193 159 161 894
Bruttoomsétining 6800 114 6414 145
Avgifts- och hyresbortfall -82 566 -73 566

6717 548 6 340 579

s

Fastighetsskétsel och lokalvard 383 470 645 988
Reparationer 1304 868 663 393
El 188 374 150 031
Uppvarmning 1343 901 1412 409
Vatten 249 542 251 427
Sophamtning 157 628 179 086
Fastighetsforsakring 150 854 152 381
Kabel-TV och bredband 393 138 391 025
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 220 647 213 886
Forvaltningsarvoden 398 784 135 617
Ovriga driftkostnader 34 968 42 285

4876 174 4 237 528

Bevakningskostnader 15 688 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 42 157 30783
Administrationskostnader 515 680 4385 026
Extern revision 25 000 92 375
Konsultkostnader 10 825 93 778
Mediemsavgifter 5 667 11633

619 016 713 595

Arvode styrelse 200 Q00 360 000
Revisionsarvode 5 Q00 0
Sociala avgifter 87 191 113 312

292 191 473 312

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1187 0
Ranteintakter skattekonto ¢ 85
Ovwriga rénteintakter 1402 826

2589 911

Réntekostnader Iangfristiga skulder 517 264 102 573
Ovriga rantekostnader g 522 95
527 186 102 668

e,
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2017-12-31  2016-12-31

Ackumuierade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader

Anskaffningsvdrde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort virde
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad - bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Taxeringsvarde mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

46 176 458 46 176 458
8 648 000 8 648 000
54 824 458 54 824 458
-17 984 591 -16 759 486
-1 225 105 -1225 105
-19 209696 -17 984 591
35614 762 36 839 867
73 000 000 73 000 000
2 300 000 2 300 000
65 000 000 65 000 000
1 083 000 1 083 000

141383000 141383000

forskott

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

39 127 746 112 500
18 308 177 39 015 246
57 435 923 39127 746

iella anléggningstillgdngar.

Ingdende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

5 000 5000
0 0
5000 5 000

Skattekonto
Ovriga fordringar

7 637 7724
381 0
8018 7 724

Forutbetalda kostnader

309 420

266 766

308 420

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

SEB
Nordea
Owvriga bankkonton

266 766

6 160 360

2 425 056 4]

0 0

2431 216 360
EN
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Bostadsratisforeningen Vidfamne

Not

avgifter fond

2017-12-31

/3 (1)

2016~12-31

Insatser resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 26 912 046 20 068 531 371784 -3 933 363 -1 374 266
Resultatdisposition 93 000 -1 467 266 1374 266
Upplatelse ldgenheter 173 419 3176581 8] 0 0
Arets resultat -2 859 711
Belopp vid drets slut 27 085 465 23 245 112 464 784 -5 400 629 ~2 859 711

Réanteandr Nasta &rs
L aneinstitut Linenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788718558 1,24%  2021-05-14 1003 078 0
Nordea Hypotek 35788728189 0,65%  2018-06-20 8 000 000 0
Nordea Hypotek 39788730418 0,90%  2019-06-19 8 000 000 0
Nordea Hypotek 35788755119 1,25%  2020-11-18 7 880 000 160 000
Nordea Hypotek 39788771890 0,12%  2018-05-28 7 006 000 0
Nordea Hypotek 39788773060 1,65%  2022-04-13 7 820 000 40 000
Nordea Hypotek 39788794076 1,24%  2018-08-13 2 000 000 0
Nordea Hypotek 39788812171 0,30%  2018-11-29 2 500 000 0
Nordea Hypotek 39788812724 1,25%  2021-11-17 8 000 000 0
52303078 200 600
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 103 078
Om fern &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? ti 51303 078
Stalida sakerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 52 400 000 32 017 000

Kortfristig del av 18ngfristig skuld
o

200 000

Depositioner
Ovriga korifristiga skulder

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Owriga upplupna kostnader

122 544 30900
300 000 0
422 544 30900

105 638 51229
587 647 11 243
551 987 673 877
1245272 736 349

Ovanstiende poster bestdr av forskotisinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r,

Hyreshdjning med 10% fr8n och med 2018-01-01
Foreningen har upphandlat nytt avial med Comhem till halverat pris
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Hyresgast i kommersiell jokal 600 har dterlamnat okalen efter konkurs, féreningen soker ny
hyresgast tilt lokalen.

Stockholm, den 20 ma( s ZO 18
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Var revisionsberittelse harol0/§ -0Y - 0Y  1amnats betréffande denna Srsredovisning
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S s peltlt]
Lotta Sima Thomas Gustaf/sson
Foreningsrevisor Auktoriserad Vv‘evisor
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Bostadsréattsforeningen Vidfamne
Denna specifikation ar ett st6d f6r styrelsen och trycks ej!

2017-01-01
2017-12-31

2016-01-01
2016-12-31

Arsavgifter
3021 Arsavgiftek bostader -517941% -4 775 874
S:a Arsavgifter \\ -5 179443 -4 775874
Hyror \
3011 Hyresmtakterbostader /-231 935 -344 183
3012 Hyresintakter Iokaler / -655 069 -601 777
3013 Hyresintakter ga\rgge 7 -892 772 -86 784
3014 Hyresintakter biluppstplats // -159 556 -151 612
3202 Fakturerad fast;ghe%sskatt -15 389 -6 416
3209 Ovriga avg K -28 -15 500
S:a Hyror 5 // -1 154749 -1 206272
L Vi
Bredband \ /
3206 Bredband/Internet s -272 794 -270 105
S:a Bredband / ~272 794 -270 105
Ovriga intikter f
3212 Hyror gastrum Vs -1 700 -57 200
3213 Hyra forréd -25 833 -30 096
3219 Ovriga avgifter % 0 -1 960
3513  Indrivning/Inkasso 0 -3 360
3517 Overldtelseavgift _d -11 200 -19 944
3518 Pantforskrivningsavgifter N -9 856 -32 379
3745 Oresutjamning X -1 27
3997 Forsakringsers vid skada -134 986 0
3999 Ovriga rorelseintikter -1 004 ]
$:a Ovriga intdkter -184 580 -144 912
Avgifts- och hyresbortfall kY
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler’ 71 199 4 470
3081 Hyres- o avgiftsbortfall, bostdder it 59 068
3082 Hyres- o avgifisbortfall, p Qlatser/garage 11 367 5971
3084 Hyresrabatt 0 4 057
S:a Avgifts- och hyresbortfail 82 566 73 566

Fastighetsskotsel och lokalvard

4012 Fastighetsskotsel byggnad \ 181 612 249 829
4016 Fastighetsskétsel, extra tilldggsarbeten 0 26 650
4020 Serviceavtal, vrigt N\ 36 446 50 189
4021  Sté&d ' 155 696 135935
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5594 168 750
4071  Snérenhlining . 14122 14 635
S:a Fastighgfsskétse! och lokalvérd 393 470 645 988
Reparatioﬁer 5
4111 Lop underhall, byggnad 6 625 227 310
8821 0

4115 gop underhali, dérrar
/

N
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne
Org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for rdkenskapséret 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksambheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god

1)

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgdrder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fiista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

Bostadsréttsforeningen Vidfamne, Org.nr 716419-3695
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den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ustalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styreisens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for rakenskapsaret 2017
samt av f9reiaget 1ill dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. V1 ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiiler pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomisia situation och att tillse att fsreningens
organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
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dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet
beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna 4tgdrder och andra forhallanden
som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockholm den ¥ 4277/ RIIE

Crowe Horwath O}fbome AB

e Lt

Thomas Gljtafvsson
Aukteriserad/revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF VIDFAMNE, 716419-3695,
FOR VERKSAMHETSARET 2017

Jag, Lotta Sima, som av Brf Vidfamnes drsmote utsetts till foreningsrevisor, ber att efter fullgjort
uppdrag fa lamna foljande berattelse.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen for att i rimlig grad forsdkra sig om att redovisningen inte
innehaller vasentliga fel.

Jag har granskat styrelsens forvaltning genom att ldsa styrelseprotokoll och folja upp fattade
styrelsebeslut. Granskade utgifter Gverensstammer med av styrelsen fattade och protokollférda
beslut. Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en réttvisande bild ver foreningens
ekonomiska stallning och resultat.

For att granskningen av forvaltningen ska kunna ske pa ett andamalsenligt satt ar det viktigt att alla
viktiga hdndelser och beslut ocksa finns noterade i styrelseprotokollen och att de enkelt gér att félja.
Har finns det utrymme for forbattringar.

Med stdd av min granskning vill jag rekommendera foreningsstamman att faststilla balans- och
resultatrakning, att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt att ge styrelsen
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Stockholm den 4 april 2018

Sima

Féreningsrevisor






