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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vidfamne med sate i Stockholm org.nr. 716419-3695 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-11-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Flyttfageln 1 1987-08-28 1949
Stormfageln 1 1987-08-28 1949
Stormfageln 4 1987-08-28 1949

Totalt 3 objekt

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursférsakring samt
tillaggsforsékring for bostadsrattshavare (vilken ej ersatter hemférsakringen men tacker bostadsrattstillagget).
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
149 Bostadsratter 8577
2 Hyresréatter 122
4 Lokaler 658
4 Forrad 57
39 Parkeringar och garage 0
Totalt 198 objekt 9414

Lagenhetsférdelning Antal

1 rum och kok 13
2 rum och kok 61
3 rum och kok 53
4 rum och koék 12
5 rum och kok 3
142
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Dold reserv
Inom bostadsrattsféreningen fanns under rakenskapsaret tva hyresratter som agdes av forvaltades av foreningen. En av dessa
lagenheter forvantas saljas under 2023 och darmed inbringa likvida medel till féreningen.

Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m.

Margareta Blomquist Ledamot; Ordférande 2022-04-26
Johnny Nadérus Ledamot; Fastighetsansvarig 2022-04-26
Ken Larsson Ledamot; Kassor 2022-04-26
André von Krogh Ledamot 2022-04-26
Niklas Eriksson Ledamot 2022-04-26
Malin Modig Ledamot; Sekreterare 2022-04-26
Viktor Johansson Ledamot 2022-04-26
Felix Alm Ledamot 2022-04-26
Clara Hamrén Suppleant 2022-04-26

Enligt konstituerande styrelsemote 2022-04-27 ovan.

Styrelsen har fram till ordinarie stamma 2022-04-26 bestatt av:

Styrelsemedlem Roll

Margareta Blomquist Ledamot; Ordférande

Malin Andrén Ledamot; Sekreterare

Malin Appel Ledamot; Kassor

Johnny Nadérus Ledamot; Fastighetsansvarig
Sebastian Lagermalm Ledamot

Sofi Onneby Suppleant

Karl Bjelkesjo Suppleant

Klara Bendz Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas enligt ovan av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Thomas Gustavsson Extern revisor, Crowe Osborne AB
Lotta Sima Foreningsvald internrevisor, ordinarie
Jan-Inge Andersson Foreningsvald internrevisor, suppleant

Valberedning
Valberedning har varit: Trolle Carlsson (sammankallande), och Klara Bendz vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-26. Vid stamman deltog 46 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften héjdes med 6 procent frAn den 1 oktober 2022. Hajningen var stérre an planerat och gjordes pé grund av dkade
rante- och energikostnader samt behov av sparande till framtida underhall.

Styrelsen ansvarar for att uppdatera underhallsplan for planerat periodiskt underhall. Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla
att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall
framgar av resultatrakningen. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med
gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foéreningens underhallsplan den 2022-09-20.

Genomfort planerat underhall under rakenskapséret

 Nytt torkskap har installerats i tvattstugan i port 7

» Ny torktumlare har installerats i tvattstugan i port 15

» Ny tvattmaskin har installerats i tvattstugorna i port 12 och port 29

« Ny singel pa samtliga grusytor samt kantsten vid tva parkeringsplatser samt kantsten utanfor port 14
» Stamspolning av samtliga lagenheter och lokaler samt avluftningsror spolade
« Terrassering samt nytt trappracke vid kallaringdng port 29
 Oljning/lackning av samtliga entrédorrar samt garageportar

* Nytt nyckelsystem till gemensamma utrymmen

» Byte av vattenledning ansluten till kommunalt vatten port 2 — 14

« Aterstélining fuktskada samt ny branddérr i lokal 200 (Stenkilsgatan 5)

« Tva nya brandddrrar i évernattningslagenhet

« Installerat dorrstangare till kallar- och tvattstugegangar

» Nya trappracken utanfor port 1 och 9

* Inventering av vindarna

Pagaende 2023 eller framtida underhall

« Trapphus: Malning av vaggar, foder, tak, radiatorer samt gemensamma platdorrar. Lagning av skador pa vaggar och
trappsteg, lackning av ledstanger. Polering av golv och trappsteg

« Gym: Malning vaggar och foder samt slipning av parkettgolv

» Overnattningslagenhet: Malning och byte av matta i évernattningsrummens pentry

» Port 29: Lagning av betongskada i tak

+ Port 9: Atgarda saltavlagringar i kéllare

» Port 25: Atgérda 16s golvsten vid portens baksida

» Port 3: Lagning vid ventilationstrumma

Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomférts (se nasta sida)
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Artal Andamal

2021 OVK har utforts i alla fastigheter

2021 Besiktningsanmarkningar pa de stora balkongerna i port 11 och 25 efter renovering har atgardats

2021 Installation av brandsékerhetsutrustning i gemensamma utrymmen och en forsta arlig inspektion av
brandsékerheten

2021 Tva tvattmaskiner har bytts ut i port 15

2021 Kylskapet i dvernattningsrummet har bytts ut

2021 Dréanering vid port 2

2020 DUC (Data Under Centralen) har bytts ut samt ett stort antal ventiler som ett mer detaljerat flode av varme i
fastigheterna

2020 Samtliga tvattstugor, miljorum samt kallargangar har méalats om. Ny puts pa vaggarna dar det behovts

2019 Energideklaration

2019 IODrénering och byte av liggande stammar av de delar av huskropp vid port 6-8 som aterstod fran foregadende
ar

2018 Dranering och byte av liggande stammar pa jamna nummer med undantag av huskroppen vid 6-8,
draneringen av lvar Vidfamnes gata 29, ombyggnad av fonster (utrymningsvéagar) i 6vernattningsrum, relax
och gym

2017 Dranering av mark port 5-9, byte av huvudstam for aviopp i kallargang port 1-9 samt 25-29, nytt

dvernattningsrum Ravudden, ny styrelselokal i port 8, underhallsspolning av stammar. Renovering och
aterstallande av foreningslokalen. Renovering av takfotter, fonster, balkonger och fasader har slutforts

2016 Fasad-, fonster- och balkongrenovering

2014 Relining av avloppsror i 29:an

2013 Driftsattning av fastighetsnéat och portlas, underhall av grusytor

2012 Installation av portlas, installation av fastighetsnat med bredband till samtliga lagenheter

2011 Underhallsspolning av samtliga fastighetsstammar. Injustering av varmesystemet inklusive nya

cirkulationspumpar, stamventiler och nya termostater pa féreningens samtliga radiatorer.

2010 Omdragning av all gemensam el samt indragning av trefas-el till H101 ny gangstig pa baksidan av portarna
12-14, installation av elektroniskt bokningssystem for évernattningsrum och bastu, upphandling av
tradgardsskotsel samt sndskottning, justering av brister i OVK fran 2009

2009 Planering av byte av all gemensam el, obligatorisk ventilationskontroll (OVK), radonmatning i ett urval av
lagenheter, energideklaration, nytt lagenhetsregister enligt gallande lagstiftning
2008 Malning av garageportar och lekstéllningen framfor port 7, ny utrustning i tvattstugorna, nytt évernattningsrum,

bastu-relax-gym och nytt styrelserum, reparation av fasadsprickor

2007 Diverse arbeten i utemiljo: Trappsteg i gangen till port 4, kantsten och grus till p-platserna framfor port 7 och
ett flertal cykelstall utplacerade pa gatan, malning av portarna

2006-2007 Fasadrenovering vid huskroppen vid port 2

2005 Ny féreningslokal

2004 Nytt tervinningsrum, nytt gronrum och ett tiotal nya kallarférrad, dranering av mark framfor portarna 8-14
samt 15-17

2003 Malning av tak

2022-2003 Utvandig malning av fonster
2001 Byte till fjarrvarme (tidigare olja)

1996-1998 Byte av koksstammar, malning av trapphus, malning och upprustning av tvattstugor, dranering av
mark bakom port 2 och 8-14

1991-1992 Byte av badrumsstammar

1988 Renovering av fasader och balkonger *

* | samband med renoveringen 2016 har det visar sig att den angivna renoveringen av fasaderna som utférdes 1988 i sjalva
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verket var en ommalning med viss lagning. Den angivna renoveringen av balkongerna som ockséa utfordes 1988 var en
malning och omgjutning av kanterna pa balkongplattorna samt byte av balkongracken. Ingen av atgarderna forlangde den
tekniska livslangden pa de atgardade komponenterna.

Ovriga vasentliga handelser

» Styrelsen ser dver energianvandningen och kommer att ta hjéalp av energikonsult i syfte att 6ka effektiviseringen och
dampa energikostnaderna

« Ytskiktsrenovering av lagenhet 202. Lagenheten har varit hyresratt och féreningen avser att salja den under varen
2023

« Foreningen har sagt upp Fastighetsskotselavtal Byggnad hos HSB och anlitar annan entreprendr fran den 1 april 2023.
Anledningen till uppsagningen ar att fa 6kad kostnadseffektivitet

e Foreningen har uppdaterat renoveringspolicyn

* Nya hyresgaster i lokal 100 samt 100:1, Stenkilsgatan 3

« Grongruppen har fatt ett 6kat antal medlemmar. Styrelsen ser positivt pa gruppen och det arbete den utfor enligt
aterstéllningsplanen

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Foreningen hade 203 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2022. Under aret har 12 Gverlatelser skett.

Transaktion 09222115557489957307 Signerat MB, NE, MM, KL, VJ, JN, AvK, FA, LCS, TG




2022 ARSREDOV'SN | NG Bostadsréttsférening;n&/;%f_a;gg: 6 (17)

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 124 188 140 171 205
Skuldséttning, kr/kvm 4794 4878 4915 4959 5205
Rantekanslighet, % 8 8 8 8 9
Energikostnad, kr/kvm 240 221 199 199 190
Driftskostnad, kr/kvm 624 542 604 555 530
Arsavgifter, kr/kvm 684 674 674 671 664
Totala intékter, kr/kvm 804 776 801 784 786
Nettoomséttning, tkr 7563 7 303 7 536 7384 7 399
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 567 -618 -1773 -744 -1420
Soliditet, % 48 49 49 48 46

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att goéra ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jaAmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for |&saren att
jamfdéra exempelvis en bostadsréattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen ovan.
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda
investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi
har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver.

Skuldsattning/ belaning

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor belaning hela
bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utga fran den
bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.
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Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p& att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvéarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intakter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt &rets planerade underhdll bort. Aven eventuella extraordindra (jamforelsestérande) poster av engangskaraktar
exkluderas.

Rorelseintakter +7 562 997 kr
Rorelsekostnader -9 609 204 kr
Finansiella poster -520 334 kr
Jamforelsestérandeposter 0 kr
Arets resultat -2 566 541 kr

Planerat underhdll +1 526 103 kr

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar +2 206 775 kr
Arets sparande 1 166 317 kr

Arets sparande per kvm (total yta) 124 kr

Transaktion 09222115557489957307 Signerat MB, NE, MM, KL, VJ, JN, AvK, FA, LCS, TG
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716419-3695

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 466 032 0 0 27 466 032
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 30564 545 0 0 30 564 545
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 235607 0 -235607 0
S:a bundet eget kapital, kr 58 266 184 0 -235 607 58 030 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 968 380 -618 097 235 607 -12 350 870
Arets resultat, kr -618 097 618 097 -2 566 541 -2 566 541
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 586 477 0 -2330934 -14917 411
S:a eget kapital, kr 45 679 707 0 -2 566 541 43 113 166

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 346 000 kr samt ianspraktagande skett med 581 607 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -12 586 477
Arets resultat, kr -2 566 541
Reservation till underhallsfond, kr -346 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 581 607
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -14917 411

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -14 917 411

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557489957307 Signerat MB, NE, MM, KL, VJ, JN, AvK, FA, LCS, TG




Bostadsrattsforeningen Vidfamne 9(17)
716419-3695

2022 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 7 562 997 7 302 744
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 342 619 -4 601 604
Ovriga externa kostnader Not 3 -304 736 -260 780
Planerat underhdll -1 526 103 -145 666
Personalkostnader och arvoden Not 4 -228 991 -241 545
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 206 755 -2 229 616
Summa rorelsekostnader -9 609 204 -7 479 211
Rorelseresultat -2 046 207 -176 466
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2179 2 201
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -522 513 -443 831
Summa finansiella poster -520 334 -441 630
Arets resultat -2 566 541 -618 097

Transaktion 09222115557489957307
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 86 774 334 88 958 172
Inventarier och maskiner Not 8 237 083 85 000
87 011 417 89 043 172
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga fordringar Not 9 5000 5 000
5 000 5000
Summa anldggningstillgdngar 87 016 417 89 048 172
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 227 900 1 307
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2 115 302 3436 705
Ovriga fordringar Not 10 10 004 80 320
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 389 914 367 408
2743 120 3 885 740
Kassa och bank Not 12 442 086 448 128
Summa omsattningstillgdngar 3 185 205 4 333 868
Summa tillgdngar 90 201 622 93 382 040
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 27 466 032 27 466 032

Upplatelseavgifter 30 564 545 30 564 545

Yttre underhéllsfond 0 235 607
58 030 577 58 266 184

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -12 350 870 -11 968 380

Arets resultat -2 566 541 -618 097
-14 917 411 -12 586 477

Summa eget kapital 43 113 166 45 679 707

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 480 000 31 080 000
31 480 000 31 080 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 13 620 000 14 840 000

Leverantorsskulder 361 552 430 484

Skatteskulder 25 522 40 313

Ovriga skulder Not 15 184 100 72 100

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1417 283 1239 436
15 608 456 16 622 333

Summa skulder 47 088 456 47 702 333

Summa eget kapital och skulder 90 201 622 93 382 040

Transaktion 09222115557489957307
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 566 541 -618 097
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 206 755 2229 616
Kassaflode fran Iopande verksamhet -359 786 1611520
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -178 782 84 824
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 206 124 -296 553
Kassaflode fran Iopande verksamhet -332 445 1399 791
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -175 000 -100 000
Investeringar i fastigheter 0 -967 306
Kassaflode fran investeringsverksamhet -175 000 -1 067 306
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -820 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -820 000 -350 000
Arets kassaflode -1 327 445 -17 515
Likvida medel vid 3rets borjan 3 884 833 3902 348
Likvida medel vid 3rets slut 2 557 388 3 884 833

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557489957307
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 5873 311 5783 985
Hyror 1261224 1 308 637
Bredband 276 045 282 315
Ovriga intakter 157 061 58 271
Bruttoomsattning 7 567 641 7 433 208
Avgifts- och hyresbortfall 54 221 -123 461
Hyresforluster -58 865 -7 003
7 562 997 7 302 744
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 433 991 364 462
Reparationer 907 715 528 366
El 367 613 226 997
Uppvarmning 1539 442 1 508 694
Vatten 354 097 345 852
Sophamtning 256 559 219 625
Fastighetsférsakring 319 767 295 495
Kabel-TV och bredband 352 151 349 653
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 289 790 269 499
Férvaltningsarvoden 487 120 438 535
Ovriga driftkostnader 34 373 54 427
5342619 4 601 604
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 10 247 22 621
Administrationskostnader 48 230 8 891
Extern revision 66 500 55 250
Konsultkostnader 161 389 162 389
Medlemsavgifter 18 370 11 629
304 736 260 780
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 180 000 180 000
Revisionsarvode 5000 5000
Sociala avgifter 43 991 56 545
228 991 241 545
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 1201 1683
Rénteintakter skattekonto 2 0
Ovriga rénteintékter 977 518
2179 2201
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 519 309 442 081
Ovriga réntekostnader 3204 1750
522 513 443 831
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2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 108 912 235 107 944 929
Anskaffningsvdrde mark 8 648 000 8 648 000
Arets investeringar 0 967 306
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 117 560 235 117 560 235
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -28 602 063 -26 387 447
Arets avskrivningar -2 183 838 -2 214 616
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -30785901 -28 602 063
Utgdende bokfért varde 86 774 334 88 958 172
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 113 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 630 000 3206 000
Taxeringsvarde mark - bostader 174 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 558 000 1713 000
Summa taxeringsvirde 293 188 000 191 919 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 917 477 817 477
Arets investeringar 175 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1092477 917 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -832 477 -817 477
Arets avskrivningar -22 917 -15 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -855 394 -832 477
Bokfort varde 237 083 85 000
Not 9 Ovriga finansiella anléiggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 5 000 5 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5000 5000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 004 9920
Ovriga fordringar 0 70 400
10 004 80 320
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 389 914 367 408
389914 367 408

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Transaktion 09222115557489957307

Signerat MB, NE, MM, KL, VJ, JN, AvK, FA, LCS, TG



Bostadsrattsforeningen Vidfamne 16 (17)
716419-3695

2022 | ARSREDOVISNING

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
SEB 14 828 21 667
Nordea 427 258 426 461
442 086 448 128
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758215280 0,55%  2023-07-19 6 000 000 0
Nordea 39758244426 1,21%  2026-11-18 10 040 000 400 000
Nordea 39758262645 2,43%  2026-03-18 7 120 000 160 000
Nordea 39758268600 2,62%  2023-02-17 6 900 000 200 000
Nordea 39788919499 0,75%  2024-08-22 8 000 000 0
Nordea 39798246284 0,85%  2025-11-19 7 040 000 160 000
45 100 000 920 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 480 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 52 400 000 52 400 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 13 620 000 14 840 000
13 620 000 14 840 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 184 100 72 100
184 100 72100
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 95573 0
Forutbetalda hyror och avgifter 604 393 559 414
Ovriga upplupna kostnader 717 316 680 021
1417 283 1239436

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Transaktion 09222115557489957307

Signerat MB, NE, MM, KL, VJ, JN, AvK, FA, LCS, TG



2022 ARSREDOV'SN'NG Bostadsréttsft')renin97e1n6>1/;dgf_a3n;gg 17 (17)

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

André von Krogh Felix Alm Johnny Nadérus
Ken Larsson Malin Modig Margareta Blomquist
Niklas Eriksson Viktor Johansson

Var revisionsberittelse ar elektroniskt signerad av

Crowe Osborne AB

Lotta Sima Thomas Gustavsson
Av féreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vidfamne, org.nr 716419-3695

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige.

Transaktion 09222115557489971231

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
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om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vidfamne for ar 2022.

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende foretagit nagon atgérd eller gjort sig
skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som dr visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Stockholm den

Crowe Osborne AB

Lotta Sima
Forenings revisor

Thomas Gustavsson
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Bostadsriéttsféreningen Vidfamne signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARGARETA BLOMQUIST i e NIKLAS ERIKSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 17:33:27

MALIN MODIG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 ki. 17:42:27

VIKTOR JOHANSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 21:29:23

ANDRE VON KROGH Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 18:10:47

LISA CHARLOTTE SIMA N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 21:54:22

E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 18:08:03

KEN LARSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 17:10:23

JOHNNY NADERUS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 20:40:55

FELIX ALM " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 21:04:47

THOMAS GUSTAVSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kI. 09:41:26

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende Bostadsréttsféreningen Vidfamne signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LISA CHARLOTTE SIMA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-29 kl. 21:55:20

THOMAS GUSTAVSSON " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 09:42:12

HSB - dar mjligheterna bor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rdkenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader é&r lika
med érets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pé skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldaggningstillgéngar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och néista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



